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. SPRAWY CZt ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2022r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasno$ciowa
,Mazowsze” w Ciechanowie liczyla 1669 czlonkow.

w 2022r. przybylo 45 czlonkow, w tym z tytutu:

- nabycia praw do lokalu mieszkalnego lub garazu w drodze umowy notarialnej
- 38 0s0b,

- przyjecia w poczet czlonkow na podstawie stwierdzenia nabycia spadku
- 5 0s6b,

- na podstawie art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — 2 osoby.

w 2022r. czlonkostwo wygasto — 66 cztonkom Spoéldzielni, w tym z tytulu:

- zbycia praw do lokalu mieszkalnego lub garazu w drodze umowy notarialnej -
39 osob,

- zgonu — 23 osoby,

- podzialu majatku wspdlnego — 2 osoby,

- egzekucja komornicza lokalu — 2 osoby.

Z 1669 czlonkéw Spoldzielni czlonkostwo wynika:

- 1636 mieszkancy zasobow Spotdzielni,

- 5 wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,

- 26 wlasnosciowe prawo do garazy,

- 2 tytut prawny do lokalu w zasobach Spoétdzielni posiadany przez osobe
prawna,

Jedna osoba nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni ma zawartg ze Spotdzielnia umowe
najmu lokalu mieszkalnego.

W 2022 roku zostalo zawartych 8 uméw notarialnych ustanowienia odrgbne;j
whasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia jego wlasno$ci na czlonka Spoétdzielni.
W 2022 roku Dzial Cztonkowsko — Mieszkaniowy SML-W ,Mazowsze” obslugiwat
zainteresowane 0soby zgodnie =z uprawnieniami. Wydawano zaswiadczenia,
przygotowywano dokumenty dla kancelarii notarialnych niezbedne do sporzadzania
umow notarialnych oraz ~ w celu ustanowienia odregbne; wlasnosci lokalu.
Przygotowywano materialy samorzadowe: dokumenty niezbgdne dla sprawnego
odbywania posiedzen Zarzadu 1 Rady Nadzorczej w formie pisemnych zaproszeh wraz



z zalacznikami. W zakresie obowigzkow dzial przygotowuje rowniez materiaty
niezbedne w organizacji obrad Walnego Zgromadzenia SML-W ,, Mazowsze”.

Il. PRACA ZARZADU

Zarzad Spotdzielni w okresie sprawozdawczym pracowat w nastgpujacym sktadzie:
1. Zdzistaw Dabrowski - Prezes Zarzadu od 01.01.2022 r. do 30.09.2022 r.,

2. Tomasz Podsiadlik - Prezes Zarzadu od 01.10.2022 r. do 31.12.2022 r.,

3. Waldemar Rzeplinski - Zastepca Prezesa Zarzadu.

Zarzad w analizowanym okresie odbyt 36 protokotowanych posiedzen.
Tematyka posiedzen Zarzadu Spoéldzielni obejmowala realizacje zagadnien
dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni a w szczegdlnosci:

- okresowg analiz¢ finansowa Spotdzielni,

okresowe oceny stanu technicznego zasobOw mieszkaniowych, oraz potrzeb
remontowych,

biezace problemy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe,

sprawy windykacyjne,

sprawy organizacyjne i samorzadowe,

W 2022 roku Zarzad podjal 27 prawomocnych uchwal, ktére dotyczyty:

1) uchwalenia planu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych na 2022r,

2) uchwalenia korekty planu ZFSS na 2022r,

3) uchwalenia Regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych SML-W
,,Mazowsze” w Ciechanowie,

4) ustalenia wysokosci przedptat na pokrycie kosztow podgrzania 1 m® wody
( 2 uchwaty)

5) ustalenia optaty statej w zakresie cieptej wody ( 3 uchwaty),

6) przyjecie stawki podatku od nieruchomosci od 01.01.2023r,

7) ustalenia optaty wynikajacej z kosztow sprzatania nieruchomosci,

8) zmiany wysokosci przedptat na poczet kosztow zakupu energii cieplnej dla
celow centralnego ogrzewania ( 2 uchwaty),

9) ustalenia wysokosci ekwiwalentu za wykonanie powlok wykonczeniowych
wyremontowanych ptyt balkonowych ( 2 uchwaty),

10) przyjecia w poczet czlonkéw 6 0sob, ktore nabyly prawo odrebnej wiasnoSci
lokalu ( 6 uchwat ),

11) wprowadzenia i stosowania wewnetrznej procedury w zakresie przeciwdziatania
niewywigzywania si¢ z obowigzku przekazywania informacji o schematach
podatkowych,

12) spraw pracowniczych wynikajacych z przepisow bhp ( 4 uchwaty).



Ze wzgledu na warunki pandemii Zarzad Spoétdzielni nie zwotywal Walnego
Zgromadzenia w 2020 i 2021 roku.

Zgodnie z postanowieniami § 31 ust. 1 1 § 50 ust. 1 pkt. 14 Statutu Spotdzielni,
Zarzad Spotdzielni zwotal Walne Zgromadzenie SMLW ,,Mazowsze” w Ciechanowie
na dzien 25 czerwca 2022r, ktore podj¢to miedzy innymi uchwaty:

1) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni
za 2019 rok, 2020 rok i 2021rok,

2) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za okres kadencji od czerwca 2017 roku do czerwca 2022 roku.

3) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2019 rok,
2020 rok i 2021 rok,

4) w sprawie udzielenia absolutorium dla Cztonkow Zarzadu za 2019 rok, za 2020
rok i za 2021 rok,

5) w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2019 rok, za 2020 rok
I za 2021 rok na fundusz remontowy,

6) w sprawie wyboru cztonkow i zastepcow Rady Nadzorczej.

W 2022 r. do udzialu w obradach Walnego Zgromadzenia SML-W ,,Mazowsze”
w Ciechanowie uprawnionych bylo 1695 cztonkéw Spotdzielni. Na Walnym
Zgromadzeniu obecnych byto 93 uprawnionych cztonkow Spoéidzielni co stanowi 6,0%.

IIl. GOSPODARKA FINANSOWA SPOtDZIELNI
W 2022 ROKU

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego. Zgodnie z art. 6 pkt. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. z pdzn. zm., réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoétdzielnig, stanowigcej jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienia jej cztonkow, a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

Spotdzielnia wchodzac w kolejny rok obrachunkowy 2022 posiadata nadwyzke
przychodow nad kosztami zwigzang z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w wysokosci 412 249,17 zi.

W roku 2022 Spoétdzielnia uzyskata nadwyzke przychodéw nad kosztami zwigzang
Z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w kwocie 68 472,07 zl.

Wynik zgodnie z art. 6 pkt. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zostanie
rozliczony w nastgpnych okresach w koszty eksploatacji utrzymania nieruchomosci.
Nadwyzka wynika z nastgpujgcego rozliczenia:

1. przychody za 2022 rok tj. wptywy z oplat za mieszkania,

garaze 1 lokale uzytkowe wlasnosciowe: 9968 294,12 zt
2. koszty za 2022 rok tj. koszty eksploatacyjne, koszty
dostaw c.0. i C.W.: 9 899 822,05 zt



3. nadwyzka przychodoéw nad kosztami za 2022 rok: 68 472,07 zt

4. nadwyzka przychodéw nad kosztami z lat poprzednich: 412 249,17 zt
5. nadwyzka przychodéw nad kosztami na 31.12.2022r
do rozliczenia w nastepnych okresach: 480 721,24 z1

W 2022 roku Spotdzielnia uzyskata przychody 1 poniosta koszty nie zwigzane
bezposrednio z eksploatacja zasobami mieszkaniowymi 1 zdarzenia jakie powstaly sg
kwalifikowane do przychodow, kosztéw finansowych i operacyjnych. Uzyskany wynik
finansowy na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej zamknat si¢ nadwyzka przychodow
nad kosztami po uwzglednieniu nadwyzki przychodow nad kosztami z dziatalno$ci
GZM w kwocie brutto 99 135,94 z1 i zostal pomniejszony o podatek dochodowy od
osob prawnych w wysokosci 14 587,00 zk. Zysk netto wynidst 84 548,94 z} i podlega
zatwierdzeniu 1 zadysponowaniu przez Walne Zgromadzenie, zgodnie z § 36 pkt. 5
Statutu SML-W ,.Mazowsze” w Ciechanowie.

Zysk wynika z nastepujacego rozliczenia:
1) przychody za 2022r. z optat za lokale uzytkowe

w najmie i inne przychody operacyjne: 147 985,02 zt
2) koszty za 2022r. dotyczace lokali uzytkowych

w najmie i inne koszty operacyjne: 48 849,08 zt
3) nadwyzka przychodoéw nad kosztami: 99 135,94 zt
4) podatek dochodowy od 0s6b prawnych: 14 587,00 zt
5) wynik netto: 84 548,94 zt

GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Ustawa z dnia 14.06.2007r o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw, ktora weszla w zycie z dniem 31.07.2007r
znowelizowata ustawe z dnia 15 grudnia 2000r o spdidzielniach mieszkaniowych
w zakresie rozliczen wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego. Zgodnie z zapisem
w/w ustawy w art. 4*, Spotdzielnia zostata zobligowana do prowadzenia odrgbnie dla
kazdej nieruchomos$ci ewidencji wplywow 1 wydatkéw tego funduszu, w przypadku
SML-W ,Mazowsze” w Ciechanowie jest to 35 nieruchomosci jednobudynkowych.
Wobec powyzszego  dokonano rozliczenia funduszu remontowego wg zasad
okreslonych w ustawie.

Fundusz remontowy Spoétdzielni tworzony jest z odpisow w cigzar gospodarki
zasobami mieszkaniowymi:

1) fundusz remontowy 1

a/ stan na poczatek roku 247 739,85 zt
b/ zwigkszenia w ciggu roku:
- odpis podstawowy 1223 367,70 zt



2) fundusz remontowy na wymiane
wodomierzy lokalowych

a/ stan na poczatek roku 45 497,81 zt

b/ zwigkszenia w ciggu roku
- odpis podstawowy 129 597,60 zt
razem: 175 095,41 zi

3) fundusz remontowy 2
a/ stan na poczatek roku

- odpis podstawowy 129 779,37 zk
b/ zwigkszenie w ciggu roku
- odpis podstawowy 48 845,96 zt
¢/ zwigkszenie w ciggu roku
nadwyzka bilansowa 213 474,88 zt
Razem: 392 100,21 zi

OGOLEM: 2038303,17 zi

Wydatki dokonane w 2022r z funduszu remontowego dotyczacego remontow,
konserwacji oraz wymiany wodomierzy w nieruchomosciach:

a) fundusz remontowy 1 1225 873,56 zt

b) fundusz remontowy ( wodomierze) 94 109,11 zt

¢) fundusz remontowy 2 101 483,49 z
ogotem wydatki: 1421 466,16 zt

Stan funduszu po rozliczeniu na koniec roku: 616 837,01 zt

w tym:

- fundusz remontowy 1 249 097,95 7t

- fundusz remontowy (garaze os. 40-lecia) - 3863,96 zt

- fundusz remontowy ( wodomierze ) 80 986,30 zt

- fundusz remontowy 2 290 616,72 7t

Kwota 616 837,01 zt stanowi bilans otwarcia roku 2023.



Zestawienie wplywow i kosztow na fundusz remontowy w 2022 roku

Lp. ADRES o?v:/?rrga 5‘:] ’r’ém?oawfy 'é‘?;;yrw 3\1\/{2 "2‘0”22 r
M2 p.uU. | roku2020 | w2020r. ' T

1 |Bojanowskiego 1 1306,16 | -2414,59 24132,45 9721,96 11995,90
2 |Bojanowskiego 2 1306,16 | -3092,18 24132,45 8688,17 12352,10
3 |Bojanowskiego 3 | 1306,16 8912,95 24132,45| 25934,61 7110,79
4 |Bojanowskiego 4 1620,24 -809,67 29934,33 9142,45 19982,21
5 |Bojanowskiego 5 1306,16 3896,02 24132,45| 29655,58 -1627,11
6 |Bojanowskiego 6 1585,56 | -16487,19 29293,69| 3110246 -18295,96
7 |Bojanowskiego 7 1306,16 | -17442,85 24132,45 6868,84 -179,24
8 |Bojanowskiego 8 1585,56 | -8020,87 29293,69| 27556,26 -6283,44
9 |Graniczna 25 1134,76 | -9548,23 20965,2 1068,02 10348,95
10 |Graniczna 35 1401,64 | -34618,91 25895,84 1894,77 -10617,84
11 |Reutta 1 1750,25 | -23585,49 32289,48 2391,16 6312,83
12 |Ranieckiej 2 2365,00 | -11489,58 43696,23| 61529,40|  -29322,75
13 |Reutta 3 2102,90 | 23337,36 38852,15| 80604,88 -18415,37
14 |Reutta 4 1816,45 | 17726,85 33558,72| 38295,74 12989,83
15 |Szwanke 4 2327,00 4128,25 42992,36| 53607,34 -6486,73
16 |Szwanke 6 3511,65 | 22867,66 64878,99| 11118,36 76628,29
17 |Ranieckiej 4 1575,50 | 33437,50 28813,75| 32274,21 29977,04
18 |Szwanke 8 2359,00 7333,71 43582,17| 31222,08 19693,80
19 |Reutta 9 2306,80 | -30113,21 42572,47| 10558,26 1901,00
20 |Szwanke 10 3511,35 3159,09 64873,55| 53569,71 14462,93
21 |Reutta 11 3006,00 | -62752,53 55538,39 5767,52 -12981,66
22 |Reutta 13 1557,50 | -2563,54 28616,84 | 13102,24 12951,06
23 |Szwanke 14 3473,20 3114,76 64168,81| 95744,58 -28461,01
24 |Ranieckiej 6 2187,50 | 62010,54 40415,93| 23748,02 78678,45
25 |Szwanke 16 2751,90 | -20790,93 50841,88| 13755,19 16295,76
26 |Szwanke 20 3417,50 2487,04 63141,33| 64685,13 943,24
27 |Szwanke 22 1732,50 | 17794,11 32009,61| 70211,48 -20407,76
28 |Armii Krajowej 49 | 1816,45 | -13142,76 33558,72| 47214,32 -26798,36
29 |Armii Krajowej 31 | 3251,10 | -16866,35 60066,3| 34322,36 8877,59
30 |Armii Krajowej 33 | 2487,20 | 39810,21 459526 | 105825,21 -20062,40
31 |Armii Krajowej 35 | 231450 | 17927,23 42762,20| 33200,24 27489,19
32 | Armii Krajowej 37 | 1889,20 | -1725,09 34904,05| 19573,67 13605,29
33 |Armii Krajowej 39 | 232450 | 13047,55 42947,19| 65894,16 -9899,42
34 |Armii Krajowej 41 | 1889,20 | 18680,25 34904,05| 50945,83 2638,47
35 |Armii Krajowej 43 | 4748,10 | 36054,87 87726,76| 50079,35 73702,28
0$.XL-lecia Garaze 0,00 -926,04 2062,08 5000,00 -3863,96
Nadwyzka bilansowa z 2018 roku 0,00 188403,91 -188403,91 0,00 0,00
OGOLEM: 76330,81 247739,85| 1223367,70|1225873,56| 245233,99




Fundusz remontowy - wodomierze za okres 01-12.2022r.

Bilans otwarcia

Opis roku Wydatki Wptywy Wynik
1001 - BOJANOWSKIEGO 1 6 623,19 10 714,24 2 880,00, -1211,05
1002 - BOJANOWSKIEGO 2 6 314,32 10 498,33 2 820,00 -1364,01
1003 - BOJANOWSKIEGO 3 6 662,06 10 714,24 2 880,00, -1172,18
1004 - BOJANOWSKIEGO 4 5 398,46 338,98 2 496,00 7 555,48
1005 - BOJANOWSKIEGO 5 4 954,36 312,92 2 304,00 6 945,44
1006 - BOJANOWSKIEGO 6 5 245,78 337,82 2 496,00 7 403,96
1007 - BOJANOWSKIEGO 7 4 993,37 311,87 2 304,00 6 985,50
1008 - BOJANOWSKIEGO 8 5 367,77, 338,98 2 496,00 7 524,79
1009 - GRANICZNA 25 5 302,21, 8 937,56 2 400,00, -1235,35
1010 - GRANICZNA 35 4 951,22 312,92 2 304,00 6 942,30
2001 - REUTTA 1 3 607,87, 360,15 3 168,00 6 415,72
2002 - RANIECKIEJ 2 1728,89 518,08 3 840,00 5 050,81
2003 - REUTTA 3 5 056,61, 452,65 3 986,40 8 590,36
2004 - REUTTA 4 3932,57, 360,14 3 168,00 6 740,43
2005 - SZWANKE 4 -3121,55 511,67 3 840,00 206,78
2006 - SZWANKE 6 -6 022,00 748,19 5 760,00 -1 010,19
2007 - RANIECKIEJ 4 3302,74 474,43 2 688,00 5 516,31,
2008 - SZWANKE 8 -8 379,98 976,81 3840,00 -5 516,79
2009 - REUTTA 9 -25 886,93 984,22 3840,00 -23 031,15
2010 - SZWANKE 10 -12 594,35 1469,14 5 760,00 -8 303,49
2011 -REUTTA 11 22 220,29 1102,80 4 320,00 25 437,49
2012 - REUTTA 13 -3 434,14 332,59 2 304,00, -1 462,73
2014 - SZWANKE 14 8 183,14 825,31 6 283,20, 13 641,03
2015 - RANIECKIEJ 6 8 156,40 521,52 3 840,00 11 474,88
2016 - SZWANKE 16 -28 298,52 1229,97 4 800,00 -24 728,49
2020 - SZWANKE 20 7 568,56 1186,75 4 560,00 10 941,81
2022 - SZWANKE 22 -5 582,62 671,38 2 640,00 -3 614,00
2049 - ARMII KRAJOWEJ 49 -6 289,39 719,94 2 844,00 -4 165,33
3031 - ARMII KRAJOWEJ 31 -5177,37 667,34 4 992,00 -852,71]
3033 - ARMII KRAJOWEJ 33 -2 610,97, 514,04 3840,00 714,99
3035 - ARMII KRAJOWEJ 35 9 464,83 844,99 4320,00 12 939,84
3037 - ARMII KRAJOWEJ 37 -3532,18 409,40 3072,00 -869,58
3039 - ARMII KRAJOWEJ 39 10 332,29 820,80 4320,00 13 831,49
3041 - ARMII KRAJOWEJ 41 -2 805,03 425,38 3072,00 -158,41]
3043 - ARMII KRAJOWEJ 43 19 865,91 34 163,56 9 120,00 -5 177,65
Ogélem 45 497,81 94 109,11 129 597,60 80 986,30




Fundusz remontowy - wodomierze za okres 01-12.2022r.

Uktad rodzajowy:

Bilans otwarcia

Opis roku Wydatki Wptywy Wynik
45 - WYMIANA WODOMIERZY 71 124,48 -71 124,48
74 - OPLATA STALA ZA WODOMIERZE 45 497,81 194,40 129 597,60 174 901,01
75-0DCZYT WODOMIERZY 22 790,23 -22 790,23|
Ogotem 45 497,81 94 109,11 129 597,60 80 986,30




Fundusz remontowy - mienie za okres 01-12.2022r.

Bilans otwarcia

Opis roku Wydatki Wptywy Wynik
ﬂﬁ’ggbgﬁé a%ggf"-u NA 21347488| 213 474,88
1001 - BOJANOWSKIEGO 1 2219,78 593,63 835,84 2 461,99
1002 - BOJANOWSKIEGO 2 2219,77 593,63 835,84 2 461,98
1003 - BOJANOWSKIEGO 3 2219,77 593,63 835,84 2 461,98
1004 - BOJANOWSKIEGO 4 2754,01 736,38 1036,88 3054,51
1005 - BOJANOWSKIEGO 5 2219,77 593,63 835,84 2 461,98
1006 - BOJANOWSKIEGO 6 2 694,14 720,62 1 014,16 2 987,68
1007 - BOJANOWSKIEGO 7 2219,77 593,63 835,84 2 461,98
1008 - BOJANOWSKIEGO 8 2694,13 720,62 1 014,16 2 987,67
1009 - GRANICZNA 25 1928,90 515,73 726,32 2139,49
1010 - GRANICZNA 35 2382,95 637,02 897,04 2 642,97
2001 - REUTTA 1 2 975,36 3073,75 1 119,50 1021,11
2002 - RANIECKIE] 2 4 023,89 4164,43 1 513,80 1373,26
2003 - REUTTA 3 3577,62 3702,90 1345,94 1 220,66
2004 - REUTTA 4 3083,78 3198,50 1 162,00 1 047,28
2005 - SZWANKE 4 3048,48 4 097,52 1 489,40 1 340,36
2006 - SZWANKE 6 5 969,20 6 183,51 2 247,30 2032,99
2007 - RANIECKIEJ 4 2693,55 2 968,37 1.008,30 733,48
2008 - SZWANKE 8 4 006,46 4 153,86 1 508,80 1361,40
2009 - REUTTA 9 3923,61 4 053,75 1 476,30 1 346,16
2010 - SZWANKE 10 5 969,23 6 182,98 2 246,80 2033,05
2011 - REUTTA 11 5111,19 5293,13 1 923,80 1741,86
2012 - REUTTA 13 2 657,42 10 029,89 997,30 -6 375,17
2014 - SZWANKE 14 5 906,23 6 115,81 2 221,50 2011,92
2015 - RANIECKIE] 6 3719,56 3 851,87 1 400,90 1268,59
2016 - SZWANKE 16 4 677,83 484572 1 761,30 1 593,41
2020 - SZWANKE 20 5811,32 6 017,72 2 187,00 1 980,60
2022 - SZWANKE 22 2 946,45 3 050,69 1108,90 1 004,66
2049 - ARMII KRAJOWEJ 49 3083,78 3198,50 1162,00 1047,28
3031 - ARMII KRAJOWEJ] 31 5 526,40 1892,14 2 079,94 5714,20
3033 - ARMII KRAJOWEJ] 33 4 227,52 1 447,55 1591,20 4371,17
3035 - ARMII KRAJOWEJ] 35 3934,99 1 347,05 1 480,88 4 068,82
3037 - ARMII KRAJOWE] 37 3210,75 1 099,51 1 208,56 3319,80
3039 - ARMII KRAJOWEJ 39 3952,71 1352,88 1 487,52 4 087,35
3041 - ARMII KRAJOWEJ] 41 3210,76 1 099,54 1 208,56 3319,78
3043 - ARMII KRAJOWE] 43 8 078,29 2 763,40 3040,70 8 355,59
Ogétem 129 779,37, 101 483,49 262320,84 290 616,72

10



IV. EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

SMLW , Mazowsze” w Ciechanowie na 31.12.2022 r. w ramach statutowej
dziatalno$ci zarzadzata nieruchomos$ciami w sktad ktérych wchodzito:

- 35 budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 1307 lokali

mieszkalnych o lacznej powierzchni 76.087,13 m? ( zamieszkatych przez

2.716 o0s6b ), w tym z ustanowiong odr¢bng wiasnoscig 481 lokali

( 28 071,16 m* ), co stanowi 36,90% zasobow Spoldzielni, gdzie zgodnie
Z art. 27 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia
wykonuje zarzad powierzony,

- 17 loKali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1.163,47 m*> w tym

z ustanowiona odrebna wlasnoécia 9 lokali uzytkowych ( 528,40 m?), gdzie

zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
Spoétdzielnia wykonuje zarzad powierzony.
- 114 garazy dla samochod6éw osobowych o lacznej powierzchni 2.128,30 m?

w_tym z ustanowiona odrgbna wilasnoscig 34 garaze ( 604,40 m? ), gdzie

zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

Spotdzielnia wykonuje zarzad powierzony.

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykonano w 2022 r. objete

planem roboty:

1. odnowienie istniejgcego ocieplenia §cian zewnetrznych o tacznej
powierzchni 2955 m* w 7 budynkach:

- ul. Armii Krajowej 33 - 438 m?
- ul. Armii Krajowej 41 - 348 m?
- ul. Armii Krajowej 43 - 355 m?
- ul. J. Reutta 3 - 352 m°
- ul. J. Reutta 4 - 340 m°
- ul. K. Szwanke 14 - 655 mz

- ul. K. Szwanke 22 467 m
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Zakres remontowanych ocieplen w latach poprzednich
rok 2005 — 6.100,0 m?
rok 2006 — 6.217,3 m?
rok 2007 — 4.455,2 m?
rok 2008 — 2.050,9 m?
rok 2009 — 5.748,0 m?
rok 2010 — 5.628,0 m?
rok 2011 — 4.386,0 m?
rok 2012 — 2.972,0 m?
rok 2013 — 928,0 m?
rok 2014 — 2.378,0 m?
rok 2015 - 3.731,0 m?
rok 2016 - 1.204,7 m?
rok 2017 - 3.107,0 m?
rok 2018 - 1.275,0 m?
rok 2019 - 1.483,2 m?
rok 2020 - 1.663,4 m?
rok 2021 - 1.596 m?
2. remont plyt balkonowych w 25 budynkach ( 64 balkony ):

- ul. M. Bojanowskiego 1/ 6

- ul. M. Bojanowskiego 2 / 21

- ul. M. Bojanowskiego 3/ 4; 6; 10

- ul. M. Bojanowskiego 4 / 26; 28

- ul. M. Bojanowskiego 5/7; 14; 17; 19; 20; 22; 23
- ul. M. Bojanowskiego 7 / 7

- ul. M. Bojanowskiego 8/ 6; 8; 11; 23;25

-ul. J. Reutta3/2; 6
-ul. J. Reutta 4 / 23

-ul. J. Reutta 9/ 34

- ul. J. Reutta 13/ 22

- ul. M. Ranieckiej 2 / 26
- ul. M. Ranieckiej 4 /7

- ul. K. Szwanke 4/ 19; 39

- ul. K. Szwanke 6 / 18

- ul. K. Szwanke 8/ 8; 16

- ul. K. Szwanke 10/ 8; 32; 43; 45; 46; 47

- ul. K. Szwanke 14 / 3; 16; 38; 46; 54

- ul. K. Szwanke 16 / 15

- ul. K. Szwanke 20/ 10; 12; 25; 27; 43; 44; 51
- ul. K. Szwanke 22 /5

- ul. Armii Krajowej 31/5; 35; 37; 39; 41; 43; 49
- ul. Armii Krajowej 33 /27
- ul. Armii Krajowej 37 /13
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- ul. Armii Krajowej 43 /61; 63; 76

3. wymiang 962 szt. indywidualnych wodomierzy cieptej 1 zimnej wody w 7
budynkach mieszkalnych (zainstalowano wodomierze z odczytem radiowym)
- ul. M. Bojanowskiego 1; 2; 3
- ul. Graniczna 25
- ul. Armii Krajowej 35; 39; 43

4. wymieniono drzwi w wiatrotapach 6 budynkow ( 9 szt. ):

- M. Bojanowskiego 2 (Il klatka )

- M. Bojanowskiego 8 (Il klatka )

- J. Reutta 13 (1 klatka )

- J. Reutta 13 ( poczta)

- K. Szwanke 14 (V; VI klatka )
- K. Szwanke 16 ( IV klatka)

- Armii Krajowej 37 (I; I klatka )

5. wykonano remont — odnowienie 16 klatek schodowych w 11 budynkach:
- Armii Krajowej 33 ( IV klatka)
- Armii Krajowej 35 (1l klatka )
- Armii Krajowej 39  (I; I1; IV Klatka )
- M. Ranieckigj 2 (I; 1V klatka )
- M. Ranieckiej 4 ( 11 klatka)
- M. Ranieckiej 6 ( IV klatka)
- K. Szwanke 4 (I; 1l Klatka )
- K. Szwanke 20 ( Il klatka )
- K. Szwanke 22 ( Il klatka )
- Armii Krajowej 49 ( I; Il klatka )

- J. Reutta 3 (I klatka)

6. wykonano remont wiatrotapéw w 7 budynkach ( 17 szt. ):
- J. Reutta 3 (I; 1l klatka )
- K. Szwanke 8 (I; 11 1 1V Klatka )

- K. Szwanke 14 (1l klatka )
- Armii Krajowej 33 (I; I1; IV; V klatka )
- Armii Krajowej 35 (| klatka )
- Armii Krajowej 37 ( 1V klatka )
- Armii Krajowej 41 (I; I1; 11; 1V klatka )
7. wykonano remont chodnika w rejonie budynku:
-ul. K. Szwanke 10 - 30 m?
8. remont opaski zewnetrznej w budynkach:
- ul. M. Bojanowskiego 3/ | klatka
- ul. M. Bojanowskiego 6 ( catos¢)
9. miejscowy remont instalacji kanalizacji sanitarnej w budynkach:
- ul. M. Bojanowskiego 1
- ul. M. Ranieckiej 2
- ul. Armii Krajowej 33
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- ul. Armii Krajowej 43
- ul. K. Szwanke 10
- ul. K. Szwanke 22
- ul. J. Reutta 3
10. miejscowy remont instalacji kanalizacji deszczowej w budynku;
- ul. J. Reutta 3 / | klatka,
11. wymiana zaworow zimnej 1 cieptej wody w budynku:
- ul. Armii Krajowej 33
12. wykonywano na biezgco konserwacje terenow zielonych; koszenie trawy,
cigcie pielegnacyjne zywoptotéw i drzew, nowe nasadzenia w uzgodnionych
z mieszkancami miejscach, na osiedlach SMLW , Mazowsze”.

V. WINDYKACJA ZALEGEOSCI CZYNSZOWYCH.

1. Spotdzielnia w 2022 roku skierowata do Sadu Rejonowego w Ciechanowie
15 spraw o zaptatg naleznosci z tytulu uzywania lokali mieszkalnych.

2. Dochodzone kwoty w 2022r.

" w.p.s. (warto$¢ przedmiotu sporu) 77 578,02 zt —100 %

» poniesione koszty z tytutu wniesionych spraw 6 105,00 zt — 100 %

= udziat poniesionych kosztow w stosunku w.p.s. 7,87 %

zteqo:

a) wplywy ze spraw w 2022r.

" Z W.p.S 6801,99zt - 8,77%

= 7 poniesionych kosztow 417,00zt - 6,83%
b) pozostato do sptaty

" 7z w.p.s. (warto$¢ przedmiotu sporu) 70776,03 zt - 91,23 %
C) z poniesionych kosztow 5688,00zt - 93,17 %

3. Wplywy z zakonczonych spraw z lat 2016 — 2021 w roku 2022:
" zw. p.s. (warto$¢ przedmiotu sporu) 55 914,55 zt
= 7 poniesionych kosztow 6 731,76 zt

4. Zakonczone sprawy:

» wydane wyroki o zaptate naleznos$ci ze spraw skierowanych w 2022r - 13
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Zadtuzenie cztonkow Spoéldzielni z tytulu uzywania:

- lokali mieszkalnych biezace - 222 045,55 zt
- garazy biezace - 665,92 71
- lokali uzytkowych biezace - 406648 zt

- lokali mieszkalnych ( sprawy sadowe ) - 237 888,39 zt

W 2022 roku Spotdzielnia wystata 200 wezwan do zaptaty.

Przeprowadzano rozmowy z dluznikami, informujac miedzy innymi
o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego i1 innych formach pomocy
w ramach obowigzujacego Regulaminu postepowania przy prowadzeniu
windykacji w SML-W , Mazowsze” w Ciechanowie.

Do Spotdzielni wptyneto 10 podan w sprawie rozlozenia zadluzenia na raty lub
odroczenia terminu zaptaty,

Zaleglosci na 31.12.2022 r. dotycza:
366 lokali mieszkalnych 1 w stosunku do 20217, liczba ich zwigkszyta si¢ o 1,
Z CZego:

1-miesi¢czne 265 lokali - 47 924,39 zt
2-miesigczne 56 lokali - 51 894,94 zt
3-miesigcze 21 lokali - 37 002,85 zt
powyzej 3-miesiecy 24 lokale - 85223,37 zt

18 garazy 1 w stosunku do roku 2021, liczba ich si¢ zwigkszyta o 8, z czego:

1-miesigczne 11 garazy - 176,15 zt
2-miesigczne 4 garaze - 148,94 zt
3-miesi¢cze 3garaze - 340,83 zt

11 lokali uzytkowych 1 w stosunku do roku 2021, liczba ich nie zmienila sie,
Z czego:

1- miesieczne 2 lokale - 163,20 z
2-miesigczne 7 lokali - 1897,86 zt
3-miesieczne 1 lokal - 687,59 7
powyzej 3-miesi¢gcy 1 lokal - 1317,83 zt

Za 2022 rok zadluzenie biezagce w stosunku do kwoty naliczen wyniosto
2,1 % 1 relatywnie do roku 2021 wskaznik ten ulegt zmniejszeniu o 0,2 %.
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Zadluzenie na poszczegolnych nieruchomosciach na
osiedlu Plocka na dzien 31.12.2022r.

Zaleglos¢ (z1) Zaleglo$¢ -
wyroki
Lp. Adres w tym lokale z sadowe Razem
biezaca wyodrebniong (2h)
wlasnosciq

1 2 3 4 5 6

1. Bojanowskiego 1 185,50 172,58 X 185,50
2. Bojanowskiego 2 6 393,60 4 234,59 3112,97 9 506,57
3. Bojanowskiego 3 33,04 16,71 666,05 699,09
4, Bojanowskiego 4 6112,11 5562,03 X 6112,11
5. Bojanowskiego 5 3000,02 905,71 X 3000,02
0. Bojanowskiego 6 997,24 2,48 X 997,24
7. Bojanowskiego 7 1394,11 880,90 X 1394,11
8. Bojanowskiego 8 2 270,79 9,25 X 2 270,79
9. Graniczna 25 4 316,43 2 073,33 X 4 316,43
10. Graniczna 35 5 806,92 3852,85 8 151,67 13 958,59
11, Garaze osiedle Plocka-3szt. 9.97 9,97 X 9,97

Razem 30 519,73 17 720,40 11 930,69 42 450,42
Zadluzenie na poszczegolnych nieruchomosciach na
osiedlu Jeziorko na dzien 31.12.2022r.
Zalegloé (1) Zaleglo$¢
Wyroki
Lp. Adres w tym lokale z sadowe Razem
biezaca wyodrebniong (zh)
wlasnoscig

1 2 3 4 5 6

1 Armii Krajowej 31 11 930,47 5995,51 X 11 930,47
2. Armii Krajowej 33 6 547,82 397,34 17 064,62 23 612,44
3. Armii Krajowej 35 3 225,06 277,56 X 3 225,06
4, Armii Krajowej 37 3974,92 X X 3974,92
5. Armii Krajowej 39 1 347,05 16,64 X 1 347,05
6. Armii Krajowej 41 2 052,19 166,40 X 2 052,19
7. Armii Krajowej 43 10 045,25 1342,81 2 952,65 12 997,90
8. Garaze os.Jeziorko-1szt. 27,00 X X 27,00

Razem: 39 149,76 8 196,26 20 017,27 59 167,03
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Zadluzenie na poszczegolnych nieruchomosciach na

osiedlu 40 - lecia na dzien 31.12.2022r.

Zaleglo$¢ (zh) Zz\‘:li/grl(())liié B
Lp. Adres w tym lokale z sadowe Razem
Ry ©
1 2 3 4 5 6
1. Reutta 1 5 362,80 2271,16 X 5 362,80
2. Reutta 3 8 809,93 1.879,96 5 326,00 14 135,93
3. Reutta 4 4 181,00 3 663,27 4043,49 8 224,49
4, Reutta 9 27 037,87 20 097,72 39 352,56 66 390,43
5. Reutta 11 6 531,53 520,34 26 722,02 33 253,55
6. Reutta 13 3610,28 3499,40 14 076,57 17 686,85
7. Ranieckiej 2 6 727,16 1,62 27 227,25 33 954,41
8. Ranieckiej 4 8 447,55 2 322,72 X 8 447,55
9. Ranieckiej 6 6 733,12 127,42 X 6 733,12
10. Szwanke 4 6 430,02 1 785,65 X 6 430,02
11. Szwanke 6 7 142,84 2 748,00 X 7 142,84
12. Szwanke 8 4 920,13 299,35 411,79 5 331,92
13. Szwanke 10 16 459,95 7 314,07 X 16 459,95
14. Szwanke 14 14 354,05 4 945,04 54 171,87 68 525,92
15. Szwanke 16 7 023,64 2 829,01 X 7 023,64
16. Szwanke 20 4 258,64 3244,87 3 610,38 7 869,02
17. Szwanke 22 9 909,08 6 046,29 30 998,50 40 907,58
18. Armii Krajowej 49 4 473,44 1122,13 X 4 473,44
19. Garai-0s.40-Lecia-14 szt. 628,95 16,87 X 628.95
Razem: 153 041,98 64 734,89 20594043 35898241
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Zadluzenie lokali uzytkowych na dzien 31.12.2022r.

Zaleglos¢ Zaleglo$¢ —
Lp Tresé biezaca wyroki sagdowe Razem
(zb (zb
1 Lokale uzytkowe: 4 066,48 0,00 4 066,48

VI. KONTROLA SPOtDZIELNI

W 2022 roku Spoéldzielnia kontrolowana byta przez Powszechng Kase
Oszczednosci Bank Polski SA Centrum Rozliczeniowo Ksiggowe Biuro
Rozliczen Operacji Zespol Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Warszawie,
w zakresie sprawdzenia prawidlowosci prowadzenia przez Spotdzielnie
ewidencji analitycznej zadtuzen z tytulu kredytoéw mieszkaniowych. Kontrole
przeprowadzono w dniu 14 czerwca 2022r, kontrola obejmowata okres od
01.07.2021r — 31.12.2021r. oraz okres od 01.07.2021r — 30.09.2021r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie wniesiono uwag odno$nie
kontrolowanego okresu.

Ponadto Spotdzielnia byla kontrolowana przez Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Plocku, Wydzial Kontroli Platnikéw Sktadek
w Ciechanowie. Zakres kontroli obejmowal prawidlowo$¢ 1 rzetelno$¢
obliczania sktadek na ubezpieczenia spoleczne oraz innych sktadek, do ktérych
pobierania zobowigzany jest zaklad pracy oraz zglaszanie do ubezpieczen
spotecznych 1 ubezpieczenia zdrowotnego. Kontrolg objeto okres od
01.09.2017r do 31.07.2022r.

W trakcie kontroli nieprawidtowosci nie stwierdzono.

VIl. ZAKONCZENIE

Wskazniki wypracowane przez SML-W ,Mazowsze” w Ciechanowie
w 2022 roku potwierdzaja, ze tylko celowa, oszczedna i racjonalna gospodarka
pozwala planowo kontynuowaé dziatalno$¢ statutowag Spoétdzielni w sposob
niezagrozony.

ZARZAD SPOLDZIELNI:

1. Podsiadlik Tomasz — Prezes Zarzqdu

2. Rzeplinski Waldemar - Zastepca Prezesa
Zarzgdu
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