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REGULAMIN
NAPRAW | REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ

»MAZOWSZE” W CIECHANOWIE

Niniejszy Regulamin opracowano w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,
2. Statut SML-W ,Mazowsze” w Ciechanowie,

3. Ustawe z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane.

4. Ustawe z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali

Stownik poje¢:

Spoétdzielnia

Uzytkownik

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa ,Mazowsze”

w Ciechanowie.

wiasciciel (wspétwitasciciel) lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego

stanowigcego przedmiot odrebnego prawa wiasnosci bez wzgledu na to

czy jest lub czy nie jest cztonkiem Spétdzielni,

— czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

— najemca lokalu lub osoba uzywajgca lokal, ktéra posiada tytut prawny do
lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego wynikajgcy z umowy najmu
zawartej ze Spoétdzielnig, cztonkiem, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub lokalu uzytkowego,

— wspotlokator/osoba przebywajgca - osoba ktdéra na podstawie tytutu

prawnego do bez tytutu prawnego zajmuje/korzysta z lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego wspdlnie z Uzytkownikiem.

Lokal — lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy znajdujgcy sie w budynkach

1.

1.1.

1.2.

administrowanych przez Spoétdzielnie.

ZASADY OGOLNE

Przedmiotem Regulaminu sg zasady tworzenia funduszu remontowego oraz zasady
rozdziatu obowigzkéw w dziedzinie napraw i remontéw lokali mieszkalnych i uzytkowych
pomiedzy Spotdzielnig a Uzytkownikiem w celu utrzymania zasobow administrowanych
przez Spotdzielnie majgce na celu utrzymanie lub przywrdcenie wiasciwego stanu
technicznego i estetycznego danego lokalu, budynku lub czesci wspdolnych, w tym
réwniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia
oraz zapewnienie okresowej wymiany albo ponownej legalizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi urzgdzen pomiarowych.

Spoétdzielnia zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych tworzy
fundusz remontowy:

a. zasobdow mieszkaniowych i lokali uzytkowych;
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

b. mienia wyodrebnionego jako majatek Spotdzielni (drogi wewnatrzosiedlowe,
parkingi, pomieszczenia gospodarcze i biurowe, itp.);

c. wymiane wodomierzy w lokalach;

d. celowy.
Fundusz remontowy przeznaczony na remonty zasobdéw mieszkaniowych i lokali
uzytkowych sklada sie z odpisbw w ciezar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi danej nieruchomosci, z ewidencjg wptywow i wydatkow prowadzong
odrebnie dla tej nieruchomosci.
Fundusz remontowy przeznaczony na remont mienia wyodrebnionego jako majgtek
Spoétdzielni sktada sie z:

a. odpiséw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b. nadwyzki wyniku finansowego Spoétdzielni (po opodatkowaniu) uzyskanej

z pozostatej dziatalnosci z roku poprzedniego.

Fundusz remontowy przeznaczony na wymiane wodomierzy w lokalach sktada sie
z odpiséw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy okreslana jest odrebnie dla poszczegdlinych
nieruchomosci, na podstawie planowanych prac remontowych tych nieruchomosci.
Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
Zmiany stawek obowigzujg po dokonaniu zawiadomien zgodnie z art. 4 ust. 7 i 7" ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych
Zarzad Spoétdzielni prowadzi ewidencje i rozliczenie odpiséw i wydatkow funduszu
remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci oraz odrebnie dla mienia Spoétdzielni.
Wydatki przekraczajgce stan funduszu remontowego danej nieruchomosci konieczne
na sfinansowanie kosztéw wynikajacych z potrzeb remontowych, pokrywane bedag
poprzez zmiane stawki odpisu na fundusz remontowy - celowy.

2. OBOWIAZKI STRON

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy zapewnienie ciggtej sprawnosci technicznej i uzytkowe;j
budynkdéw w celu zabezpieczenia przed zagrozeniem bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
dbatos¢ o estetyke zasobow, zgodnie z art. 61-62 Prawa budowlanego.

2.1. Zakres remontow nalezacych do obowigzkéw Spétdzielni:

1. remont i naprawa fundamentéw, tgcznie z izolacjami, obejmujgca:
e wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie;
e izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne.

2. remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czeséci, dotyczaca:

e konstrukcji stropéw;

e konstrukcji scian nosnych i zewnetrznych;

e konstrukciji i pokrycia dachu;

e docieplenie stropdéw i stropodachdw;

e kanatéw wentylacyjnych;

e pozostatych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciggdw,
zadaszen, konstrukcji balkonéw.

3. remont i naprawa elewacji budynku, obejmuje:

e malowanie elewacji;
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8.

e docieplenie scian budynku;

e obroébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku;

e izolacja przeciwwodna na balkonach.

wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspolnego
uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych do budynkdéw.

remont lub przebudowa budynku oraz nieruchomosci wspdlnej, obejmujgca m.in.:

e drogi osiedlowe, wjazdy, podjazdy;

e chodniki, ciggi pieszo-jezdne, parkingi.

remont czesci wspolnych budynku, klatek schodowych, ciggdw komunikacyjnych.
wykonywanie innych czynnosci remontowych oraz konserwacyjnych, w tym
przeglagdow i badan technicznych, wynikajagcych z przepisow powszechnie
obowigzujgcych.

Piyty balkonowe, potgczenia konstrukcyjne i balustrady jako elementy konstrukcji
stanowig czes$¢ wspolng

2.2.0Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali sg nastepujgce:

1.

2.
3.

10.

naprawa lub wymiana przewodow instalacji elektrycznej z puszkami rozgateznymi
i osprzetem zabezpieczenia do tablicy lokalu wtgcznie;

konserwacja i naprawa instalacji centralnego ogrzewania;

konserwacja i naprawa instalacji zimnej i cieptej wody do dwuztgczki
za wodomierzem wigcznie;

konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej do podejscia odptywowego z lokalu
wigcznie;

konserwacja i naprawa instalacji gazowej do dwuztgczki przed odbiornikiem;
naprawa polegajgca na usunieciu usterek powstatych wewnatrz lokalu
na skutek niewtasciwego wykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spotdzielni;
wymiana, konserwacja, zgtoszenie do legalizacji i zabezpieczanie urzadzeh
pomiarowych;

po wykonaniu remontu i konserwacji wewnetrznych powierzchni (Scian) balkonu
(loggii) lub montazu oktadzin ceramicznych wyremontowanej ptyty balkonowej
(przywrécenie do stanu pierwotnego) i potwierdzeniu przez stuzby techniczne
Spotdzielni wykonania danego rodzaju prac, Spoéidzielnia wyptaci ekwiwalent
w wysoko$ci okreslonej Uchwatg Zarzadu, ktory bedzie zaliczony w poczet
biezgcych opfat za korzystanie z lokalu. Podstawg do ubiegania sie o refundacje
czesci kosztow jest uprzednie pisemne zgtoszenie zamiaru przeprowadzenia prac
oraz uzyskanie pisemnej zgody Spoétdzielni w zakresie planowanych prac oraz
technologii wykonania.

przed remontem ptyty balkonowej powinny nastgpi¢ ogledziny przez Stuzby
techniczne Spoétdzielni w celu stwierdzenia wystepowania zagrozenia konstrukcji
budynku oraz czy stan techniczny ptyty balkonowej stanowi niebezpieczenstwo
dla mieszkancow budynku lub oséb postronnych. Ewentualne stwierdzenie wyzej
wymienionych nieprawidtowosci stanowi podstawe do zakwalifikowania ptyty
balkonowej do remontu.

Naprawy, remonty i wymiany wymienione w punktach 1-9 powyzej, w przypadkach
zawinionych przez Uzytkownika obcigzajg wytgcznie Uzytkownika.

2.3. Obowigzki Uzytkownika w dziedzinie napraw zajmowanego lokalu sg nastepujace:

1.

naprawa i wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

montaz oktadzin ceramicznych (lub innych spetniajgcych wymogi) na ptlycie
balkonowej po wykonaniu remontu;

wymiana i konserwacja okien i drzwi w lokalu spetniajgcych wymogi w zakresie
przenikania ciepta i przepuszczalnosci powietrza z zachowaniem parametréw i
estetyki elewacji, po uprzednim uzgodnieniu sposobu montazu ze Spoétdzielnig
naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych
urzadzen;

naprawa przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

konserwacja $cian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynkéw Scian
i sufitow;

konserwacja i naprawa drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia;

montaz nawiewnikdw okiennych zapewniajgcych wiasciwg wymiane powietrza
(wentylacje) w lokalu;

konserwacja i naprawa elementow drewnianych balustrad loggii;

.wymiana uszkodzonych szyb balustrad loggii (montaz tafli szklanych

wg dotychczasowych rozwigzan badz lekkich tafli poliweglanowych/plexi);

naprawy polegajgce na usuwaniu uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych na skutek
niewlasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia,
niewtasciwg wentylacjg, itp.) Ilub wykonaniem przez Uzytkownika lokalu
samowolnych i niezgodnych z przepisami prawa budowlanego zmian i przerdbek
wewnatrz lokalu w tym instalacji;

konserwacja, naprawa, wymiana drzwi, zamkéw, zawiaséw i scianek dziatowych
w piwnicy Uzytkownika;

w razie koniecznosci wykonania rob6t remontowych, konserwacyjnych, naprawczych
w zabudowanym szachcie instalacyjnym, Uzytkownik zobowigzany jest niezwtocznie
wilasnym staraniem i na wtasny koszt:

a. zapewni¢ stuzbom technicznym Spoétdzielni swobodny dostep do urzgdzen
technicznych znajdujacych sie w szachcie instalacyjnym poprzez rozebranie
zabudowy;

b. usuna¢ wszelkie wyposazenie i meble z miejsca, w ktérym bedg wykonywane
czynnosci zwigzane z wykonywaniem robot;

w przypadku wyposazenia lokalu w instalacje fotowoltaiczng do Uzytkownika nalezy
biezgca konserwacja, naprawa i wymiana catosci lub czesci instalacji (w tym paneli
FV) oraz zlecanie wymaganych przepisami prawa przeglgdéw technicznych
i dostarczanie do siedziby Spétdzielni protokotow;

remont i konserwacja wewnetrznych powierzchni ($cian) balkonu (loggii), nalezy do
Uzytkownikow lokali posiadajgcych balkon (loggie), ktéry stanowi pomieszczenie
pomocnicze stuzgce wytgcznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych o0séb
zamieszkatych w danym lokalu. Zamiar wykonania remontu balkonu (loggii) nalezy
zgtosi¢ pisemnie do Spétdzielni i uzyskaé pisemng akceptacje;

Uzytkownik lokalu posiadajgcy balkon (loggie) jest zobowigzany do udostepnienia
balkonu (loggii) stuzbom technicznym Spétdzielni w celu przeprowadzenia prac
remontowych. Odmowa udostepnienia skutkuje mozliwoscig zastepczego wykonania
niezbednych prac na koszt Uzytkownika oraz odpowiedzialnoscig na zasadach
ogolnych
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci
niewymienione w pkt. 2.3 sg finansowane srodkami funduszu remontowego.

Naprawy wewnatrz lokalu i niektérych elementéw czesci wspdélnych zaliczane
do obowigzkéw Uzytkownikdbw moga by¢ wykonywane przez Spétdzielnie tylko
za odptatnoscig ze strony Uzytkownika na podstawie pisemnego zlecenia.

W przypadku dokonywania przez Uzytkownika samodzielnego odnowienia powtok
malarskich na balkonach (loggiach), tj. malowania barierek, scian i sufitow, Uzytkownik
kazdorazowo na pismie winien uzgodni¢ ze Spotdzielnig kolorystyke oraz rodzaj farby
lub tynku.”

Wymiany grzejnikow centralnego ogrzewania Uzytkownik dokonuje skfadajgc pisemny
wniosek o zrzucenie nos$nika ciepta (wody uzdatnionej) zinstalacji centralnego
ogrzewania. Spoétdzielnia na podstawie dokumentacji technicznej okresli moc
grzejnikdbw oraz uzgodni termin odbioru robot w celu potwierdzenia zgodnosci
parametrow zamontowanych grzejnikbw z projektem technicznym, oraz uzupetnienia
nosnika ciepta w instalacji centralnego ogrzewania. Koszty wymiany grzejnikow
i uzupetnienia nosnikiem ciepta instalacji centralnego ogrzewania obcigzajg
Uzytkownika.

Uzytkownik jest obowigzany na wilasny koszt usung¢ szkody w budynku lub jego
otoczeniu spowodowane swoim zawinionym dziataniem lub zaniechaniem,
a Spotdzielni przystuguje regres na zasadach ogdlnych

AWARIE

W celu zapewnienia ciggtej sprawnosci technicznej i reagowania na biezace potrzeby
Uzytkownikow w zakresie usuwania awarii, niezbedny jest staty nadzor nad instalacjami
elektrycznymi, wodno - kanalizacyjnymi i gazowymi w budynkach i lokalach
administrowanych przez Spoétdzielnie, poprzez prowadzenie dyzuru telefonicznego.
W razie awarii wywotujgcej zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
Uzytkownik jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Podczas petnionych dyzuréw stuzby techniczne Spotdzielni podejmujg dziatania majace
na celu zabezpieczenie miejsca awarii.
W przypadku wystgpienia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, czynnosci
podejmowane przez stuzby techniczne bedg zmierzaty do catkowitego usunigcia awarii.
Obowigzki Spotdzielni w zakresie usuniecia awarii dotycza:
e naprawy instalacji elektrycznej w przypadku awarii majgcej wptyw
na funkcjonowanie catego budynku mieszkalnego;
e naprawy instalacji centralnego ogrzewania w okresie obnizonych temperatur
zewnetrznych (oprocz miejscowych zapowietrzen);
e naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej majacej wpltyw na funkcjonowanie
catego budynku mieszkalnego;
¢ likwidacji zatoru kanalizacji sanitarnej lub deszczowej majacej wptyw na wiecej niz
jeden lokal mieszkalny;
e naprawy instalacji gazowe;.
Zasady petnienia dyzurow telefonicznych:
e w dni robocze w godzinach od 15%° do 7% dnia nastepnego,
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3.7.

3.8.

3.9.

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

e w wolne soboty, niedziele i $wieta od godziny 15%° dnia roboczego
poprzedzajgcego dzien wolny do godziny 7% pierwszego dnia roboczego po
Swietach.

Z czynnosci wykonywanych przez stuzby techniczne Spoétdzielni w ramach petnionych
dyzurow sporzgdzany jest protokdt, w ktérym okresla sie przyczyne zgtoszenia, zakres
wykonanych prac oraz czas realizacji. Protokét podpisuje Uzytkownik dokonujacy
zgtoszenia, a przypadku odmowy podpisu, pracownik Spoétdzielni dokona adnotacji na
protokole o odmowie ztozenia podpisu.

W przypadku stwierdzenia przez stuzby techniczne Spodtdzielni, iz dane zgtoszenie nie
jest awarig i nie ma koniecznosci natychmiastowego wykonania prac, zostanie
Uzytkownikowi wyznaczony termin ich wykonania.

Zgtoszenie, ktérego realizacja wykracza poza obowigzki Spotdzielni moze byé
zrealizowane na podstawie pisemnego porozumienia ze Spotdzielnig na zasadach
okreslonych w pkt. 2.5. powyze;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian

wewnatrz lokali, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych obowigzki Spétdzielni i najemcdéw okresla

umowa najmu; postanowienia umowy nie mogag ogranicza¢ uprawnien Spotdzielni

do wstepu do lokalu w przypadkach przewidzianych prawem

Spotdzielnia moze uzalezni¢ wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w pkt. 2.2. powyzej,

poprzez uregulowanie przez Uzytkownika zalegtych optat. Nie dotyczy to jednak tych

przypadkéw gdy wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego
lub powigkszenia szkod.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody

Uzytkownik korzystajacy z lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnié lokal w celu

usuniecia awarii. Jezeli Uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,

Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy Strazy Pozarnej lub innych, wyspecjalizowanych stuzb — takze przy

ich udziale.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu Uzytkownik korzystajgcy z lokalu powinien takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przeglagdu stanu wyposazenia technicznego Ilokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

b. zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych Uzytkownika.

Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzujg od dnia podjecia Uchwaty,

a ich zmiana wymaga zachowania formy pisemnej.

Regulamin  zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w dniu

25.11.2025 r. - Uchwata Nr 26/2025

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

/-/Ilwona Sobczak / -/ Adrian Brzozowski
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