Zalacznik

do Uchwaly Nr 16/2021
Rady Nadzorczej
SMLW ,,Mazowsze”

w Ciechanowie

z dnia 26.10.2021r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi
| ustalania oplat za uzywanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

"MAZOWSZE" w Ciechanowie



Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:

orwdPE

ustawe Prawo Spotdzielcze

ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych

ustawe o rachunkowosci

ustawe o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
Statut Spotdzielni

§1

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na tych samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczegolnosci koszty administrowania
nieruchomosciag, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali
1 podgrzania wody ), dostawy wody 1 odprowadzenia §ciekéw, wywozu nieczystosci oraz
odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktorych mowa w ust. 3.
ustala si¢ proporcjonalnie do wudzialu wilasciciela lokalu wyodrgbnionego
w nieruchomosci wspolne;.

§2

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie funduszu remontowego.

§3.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymaniem nieruchomosci jest rok

2.

kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci,
a pobranymi oplatami od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody w danej nieruchomosci roku nastgpnego. Zasada ta nie
dotyczy kosztow 1 optat zwigzanych z dostawg wody 1 odprowadzania §ciekdéw, jesli ich
rozliczanie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a roznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegoélnych
lokali.



3.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§4.

Za jednostke rozliczeniowg poszczeg6dlnych sktadnikow kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci ustala si¢:

- 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych,
— udzial w powierzchni wspolnej,

— osobe¢ zamieszkatg w lokalu mieszkalnym,

— wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu.

§5.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie jak np. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. to jest pomieszczenia stluzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.

Powierzchnia uzytkowa: loggii, antresol, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic,
klatek schodowych zaliczana jest do powierzchni wspolnej budynku.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu
jest powierzchnig tego lokalu.

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci oblicza si¢ wedlug dokumentacji technicznej, przyjetego przez
Spoéidzielnie budynku do eksploatacji.

§6.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.o. Powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o.,
a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych / np. przedpokd; /
1 ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnig
ogrzewang centralnie.

1.

§7.

Liczbe os6b zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach wustala si¢ w oparciu
o o$wiadczenie zloZone przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu.

Podstawg do uwzglednienia zmiany ilosciowej zamieszkujacych w poszczegélnych
lokalach mieszkalnych o0s6b, sa pisemne o$wiadczenia o0s6b posiadajacych tytut
prawny do lokalu. Osoby, ktorym przystuguje tytul prawny do lokalu sag
zobowigzane do zgloszenia w Spoldzielni kazdej zmiany ilo$ci oséb zamieszkatych
w lokalu w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany. Uwzglednienie w optatach za
uzywanie lokalu zmiany stanu zamieszkalych osob, nastepuje od kolejnego miesigca
po miesigcu, w ktorym zostato ztozone oswiadczenie.



§8.

1. Lokalem jako jednostka rozliczeniowa eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
mieszkanie lub lokal uzytkowy oraz garaz.

2. Urzadzeniem pomiarowym zainstalowanym w lokalu jest: wodomierz, gazomierz,
cieptomierz, podzielniki kosztow, licznik energii elektrycznej.

§9.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja mi¢dzy innymi:

1)

2)

koszty zalezne od Spétdzielni:

a/l koszty eksploatacji,

b/ odpisy na fundusz remontowy,

koszty niezalezne od Spétdzielni:

a/ centralne ogrzewanie i dostawe cieptej wody,

b/ dostawg¢ gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz sieciowy nie posiadaja
indywidualnych gazomierzy,

¢/ dostawe zimnej wody 1 odprowadzenie $ciekow,

d/  wywoz nieczystosci statych,

e/ podatek od nieruchomosci,

f/  opfaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

o/ koszty energii elektrycznej,

h/  koszty sprzatania nieruchomosci,

i/ oplata stala za wodomierze

§ 10.

1. Koszty eksploatacji nieruchomos$ci obejmuja miedzy innymi:

materialy wydawane pracownikom GZM w celu utrzymania budynkow i terenow
zewngtrznych w nalezytym stanie.

ptace 1 narzuty na ptace,

koszty zwigzane z utrzymaniem biura Spotdzielni,

narzut kosztow ogdlnoadministracyjnych,

ubezpieczenie majatku Spotdzielni,

konserwacje zieleni 1 utrzymywanie terendw zielonych,

odpis na fundusz §wiadczen socjalnych,

koszty ustug komunalnych,

koszty przegladow okresowych,

pozostale koszty, (prowizje bankowe, amortyzacja, optaty pocztowo
telekomunikacyjne, deratyzacja, ekwiwalent za pranie odziezy),

sktadki cztonkowskie na rzecz organizacji ,w ktorych Spoétdzielnia jest zrzeszona,
bezosobowy fundusz ptac i inne nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu,
inne wg potrzeb.

2. Wymienione w ust. 1 sktadniki rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

3. Wysokos$¢ kosztow biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej zasobow mieszkaniowych wynika
z potrzeb Spoéidzielni 1 jest okreslana w planie rocznym.



4. Sredni koszt eksploatacji poszczegolnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy /na m
p.uz. / ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przypadajacych na te
lokale przez $rednig roczng powierzchni¢ uzytkowa lokali okreslong w § 3 ust. 1- 3.
Stanowi on podstawe do obcigzenia, poszczegodlnych lokali, jako stawka eksploatacji.

5. W stosunku do kosztéow eksploatacji nieruchomos$ci wprowadza si¢ nastepujace
wspotczynniki korekcyjne:

Rodzaj Osiedle Osiedle Osiedle
kondygnacji 40-lecia Plocka Jeziorko
Parter 0,95 0,95 0,95 0,95
| pigtro 1,10 1,10 1,10 1,10
IT pietro 1,05 1,05 1,05 1,05
III pietro 1 0,90 1 0,90
IV pietro 09 | - 09 | @ -
§1I.

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody
okresla odrebny regulamin,

§12.

1. Koszty dostawy gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia
pomiarowe - ewidencjonuje si¢ i rozlicza dla kazdego budynku.

2. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, proporcjonalnie do zamieszkatych
w nich osob. W przypadku rezygnacji przez uzytkownika lokalu mieszkalnego z dostawy
gazy sieciowego, nie rozlicza si¢ na ten lokal kosztow zuzycia gazu, za$ uzytkownik nie
ponosi kosztow dostawy gazu. Jezeli uzytkownik lokalu wystagpt do Spoétdzielni
o powtdrng dostawe gazu, jest zobowigzany do pokrycia kosztéw przylaczenia
do instalacji gazowej.

3. Koszty zuzycia energii elektrycznej dla celoéw os$wietlenia terenu i1 klatek schodowych
rozlicza si¢ na lokale mieszkalne w danym budynku.

§13.

1. Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw obejmujg tacznie koszty zimnej
wody zuzywanej w postaci zimnej 1 podgrzanej / bez kosztow podgrzania / oraz taczny
koszt odprowadzania tej wody w formie Sciekow.

2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia S$ciekéw rozlicza si¢ wedlug wskazan
wodomierzy. W przypadku niesprawnosci wodomierza ilo$¢ zuzytej wody ustala si¢ na
podstawie $redniego zuzycia wody wynikajacego ze wskazania wodomierza w okresie
pigciu poprzednich okresow rozliczeniowych.

3. Uzytkownicy lokalu dokonuja miesigcznych przedptat na pokrycie kosztow dostawy
wody 1 odprowadzenie §ciekéw w wysokosci nie mniej niz 1,00 m® cieptej wody 1 2,50 m®
zimnej wody na osob¢ zamieszkata w lokalu.

4. Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow rozlicza si¢ odrgbnie dla
poszczeg6lnych budynkow lub grup budynkow w przypadku dostarczania cieptej wody
z wezla grupowego.

5. Rozliczenie r6éznicy pomiedzy kosztami ponoszonymi na rzecz dostawcy wody 1 odbiorcy
scieckow a oplatami ustalonymi na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych



nastepuje kwartalnie proporcjonalnie do s$redniej liczby osdb zamieszkatych w budynku
lub w grupie budynkow.

§14.

1. Rozliczanie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi Spoétdzielnia prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Wysokos¢ optat w danej nieruchomosci — budynku mieszkalnym wynika z iloczynu
miesigcznej stawki optaty za gospodarowanie odpadami przez ilo$¢ zamieszkatych
0sob.

3. Miesigczna stawka optlaty za gospodarowanie odpadami jest uzalezniona od sposobu
gromadzenia odpadéw komunalnych ( selektywny; nieselektywny ) oraz wysokosci
stawki okres$lonej przez Gmin¢ Miejska Ciechanow.

4. Tlo§¢ osob zamieszkatych w danej nieruchomos$ci jest ustalona na podstawie
o$wiadczen o liczbie 0sob zamieszkalych w poszczegolnych lokalach.

Za podstawe okreslenia ilosci os6b uwzglednionych do rozliczen przyjmuje sie stan
na pierwszy dzien kazdego miesigca rozliczeniowego zgloszone do ostatniego dnia
ubieglego miesigca.

5. Spoéldzielnia sktada do Urzedu Miasta Ciechandéw deklaracje o wysokos$ci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w poszczegdlnych nieruchomos$ciach
w terminie:

- 14 dni od dnia zamieszkania w danej nieruchomos$ci pierwszego mieszkanca
lub powstania w danej nieruchomos$ci odpadéw komunalnych.

- 14 dni od dnia nastgpienia zmiany danych bedacych podstawa ustalenia
wysokosci naleznej optaty.

6. Wiasciciele lokali uzytkowych, garazy wyodrgbnionych maja obowigzek ztozenia
indywidualnej deklaracji o wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

7.  Rozliczenie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w stosunku do
pozostaltych lokali uzytkowych, garazy ( nieruchomo$ci niezamieszkatych )
nastepuje w wysokosci wynikajacej ze sktadanej przez Spotdzielni¢ deklaracji

8. Najemcy, dzierzawcy lokali uzytkowych moga samodzielnie sktada¢ do
upowaznionego organu deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

§15.

Podatek od nieruchomosci:

1. oplacany przez Spotdzielni¢ ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu,

b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokali uzytkowych,
d) podatek od garazy.

2. Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1,
poz. a 1 b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jezeli w lokalu prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1,
poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali, a poz. ¢ rozlicza
si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.



4. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

§ 16.

1. Obcigzenia poszczegélnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli charakter lokalu powoduje
zmniejszenie optaty za wieczyste uzytkowanie to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie
tego lokalu.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wlasnos¢, bedacy wspotuzytkownikami
wieczystymi gruntu  rozliczajg si¢ z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie
indywidualnie z wilascicielem gruntu.

§17.

1. Opflata z tytulu uzytkowania garazu obejmuje cze$¢ kosztow eksploatacji okreslonych
w rozdziale, przypadajacych na garaze.

2. Opftata eksploatacyjna garazy nie obejmuje kosztow remontowo-konserwacyjnych.
Uzytkownicy garazy ponoszg koszty remontow i konserwacji we wlasnym zakresie.

§18.

1. Ustalenie i zmiana wysokosci optat, o ktorych mowa w § 9 pkt.l nastgpuje
na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej podj¢tej na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

2. Ustalenie i zmiana wysokosci optat, o ktéorych mowa w § 9 pkt. 2 nastgpuje
na podstawie Uchwaty Zarzadu.

§19.

1. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nabywca uiszcza oplaty za
lokal poczawszy od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zostala zawarta
umowa, ktorej przedmiotem byto zbycie lokalu

2. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — nabywca ponosi wszelkie
koszty zwigzane z rozliczeniem kosztu dostawy mediow tj.

- centralnego ogrzewania

- podgrzania wody,

- zimnej wody 1 $ciekow,

- gazu,

- energii elektrycznej dla potrzeb czesci wspolne;j

Rozliczenie nastapi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dla budynku, w ktéorym
znajduje si¢ lokal i dotyczy¢ bedzie uzytkownika aktualnego na dzien rozliczenia.

3. W przypadku nabycia lokalu w drodze przetargu o ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu w SML-W ,Mazowsze” w Ciechanowie, obowigzek wnoszenia optaty za lokal
powstaje w dniu protokolarnego przekazania lokalu. Warunkiem przekazania lokalu jest
wplacenie przez nabywce calej wylicytowanej kwoty na konto Spotdzielni.
Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienia jego wlasnosci
tj. wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym ponosi w catosci
nabywca lokalu.



4. Optaty miesigczne za uzytkowanie lokalu ptatne s3 z gory do dnia 12-go kazdego
miesigca.

5. Od nie wplaconych w terminie naleznosci z tytulu uzywania lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za kazdy miesigc oraz
nalicza koszty wezwan do zaptaty.

6. W sytuacji postawienia do dyspozycji Spotdzielni lokalu  wyposazonego
w indywidualne urzadzenia pomiarowe, wowczas w protokdle przekazania tego
lokalu nalezy okresli¢ stan poczatkowy odczytu wszystkich znajdujacych si¢ w nim
urzadzen pomiarowych. Obowiazek oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem
protokolarnego przejecia lokalu przez Spotdzielnig.

7. O zmianie wysoko$ci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych
mowa w § 153 ust. 1-4 Statutu Spotdzielni, co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoéidzielni, w szczegoélnos$ci energii, gazu, wody oraz
odbioru $ciekéw, odpadoéw, nieczystosci ciektych 1 sprzatania nieruchomosci,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 153 ust. 1-4 Statutu
Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 20.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu 26.10.2021r
- Uchwata nr 16/2021

Sekretarz RN Przewodniczgca RN

Maria Hetmarnska Stefan Bonistawski



