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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa
,Mazowsze” w Ciechanowie zwana dalej Spotdzielnig.

. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Ciechandw, ul. Reutta 13.

. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§ 2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.), innych ustaw.

§3.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

w N

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi lub dzierzawionymi,
3) zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
4) skreslony
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) skreslony,
2) skreslony,
3) skreslony,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu, sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
6) zarzagdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ spétdzielni,
7) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ czionkdéw spotdzielni,
8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czitonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem ( wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,
9) skreslony

§5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spoétdzielni, jak réwniez nieruchomo-
Sciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkéw Spétdzielni,
3) skreslony
§ 6.

Spotdzielnia moze zarzgdzac nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej czton-
kéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu dziatania spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych,

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizaciji.

[CSIN\N]
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§ 8.

1. Spotdzielnia moze budowac¢ lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spotdzielni

§9.

1.Czlonkiem Spodtdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktoérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywg wlasnosci”.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przy-
jecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lo-
kalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu al-
bo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nie-
procesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzy-
gniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby, ktérym przystu-
guje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie pethomocnika w celu wyko-
nywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

§10.

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osoéb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowo-
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Sci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomochego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej
niz jedna osoba,

7) wpisania spofdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych za-
tozycielami spétdzielni.

2. Cztonkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu po ztozeniu
deklaracji przez osoby, ktére nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

§ 11.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce za-
mieszkania, (w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw, zmia-
ny danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow oraz
date utraty lub ustania czionkostwa.

2. Czionek Spdétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni.
§12.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie dekla-
racji cztonkowskiej. Deklaracja powinna byé ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pi-
semnej i podpisana przez osobe ubiegajgca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawie-
rac: imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe, PESEL osoby fizycznej, NIP
osoby prawnej, adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy, miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe, adres korespondencyjny, dane
kontaktowe: nr telefonu, email.

Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spdtdzielni wkasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkdéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajgcej warunki okre-
Slone w § 10.

5. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna byé podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ za-
interesowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nad-
zorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§ 13.
Skreslony



2.3. Wpisowe i udziat

1.

3.

4,

§ 14.

Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i
udziatu. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spoétdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi

ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za roku, w ktorym cztonek wy-
stgpit z zgdaniem pod warunkiem, jezeli udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie
strat.

Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spoétdzielnia wyptaci osobie wskaza-
nej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa cztonkow

1.

§ 15.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumen-
tami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zagdania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Wal-
nego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokétdow obrad organdw Spot-
dzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podsta-
wie regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspdl-
nych pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

- przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

18) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
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19) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lo-

kalu,
20) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.
Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust.1. pkt 10, pkt 13, oraz koszty
sporzadzenia kopii dokumentow znajdujgcych sie w aktach cztonkowskich, ponosi cztonek
wystepujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie.
Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust.1., zgtasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.
Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglgdu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czionek, ktéremu odméwiono wglagdu do umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udo-
stepnienia tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki cztonkow

§ 16.

Czionek obowigzany jest:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw spétdzielni,
skreslony,

wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

skreslony,

uiszczac¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych
tytutow,

zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

0 ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

11) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
12) dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego zabez-

pieczenie,

13) niezwiocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazaja-

cej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypad-

kach réowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych
prac i ich wykonania,

15) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtko-

wego,

16) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzeh pomiaro-

wych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) wykonywacé inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa

§17.



1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie ,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. Czionkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali
w spotdzielni.

§ 18.
skreslony.

§ 19.
skreslony

§ 20.
skreslony

§ 21.

1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smierc.

2. Osobe prawng bedgcg czionkiem Spodtdzielni skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 22.
skreslony

§ 23.
skreslony

§ 24.
skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 25.
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Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

§ 26.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do
Rady Nadzorczej terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej . Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

3. Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwofania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

5. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakohczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

6. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 27.

1. Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organoéw Spotdzielni
cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym.

2. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia wniosku lub skargi.

3. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
podac¢ uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje
stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

5. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni
od dnia rozpatrzenia wniosku lub skargi.
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Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno byc¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28.

. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) skreslony

. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktorych mowa w ust.1. pkt 2, 3 dokonywane sg

w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka or-
ganu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno naj-

wiekszg liczbe gtosow. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtoséw
przeprowadza sie ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spét-
dzielni uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organow Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

N

§ 29.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
skreslony

§ 30.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie albo przez petnomoc-
nika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka

w Walnym Zgromadzeniu.

Petnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci

i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzgdu Spoétdzielni przed Walnym Zgroma-
dzeniem. Petnomocnictwo do udziatlu w walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ miedzy
innymi: imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérg petnomocnik
ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielaja-
cego petnomocnictwa.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczgcy odczytania li-
sty petnomocnictw.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czitonka.

Czionkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci
nie mogg by¢ cztonkami organdéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez
swoich przedstawicieli ustawowych.

Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 31.
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. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym cza-
sie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej V4 liczby cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza,
na koszt Spétdzielni.

§ 32.

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiania sie wszystkich
cztonkdéw na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgroma-
dzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem ob-
rad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Zawiadomie-
nia przekazuje sie poprzez wtozenie pism do skrzynek odbiorczych i wywieszeniu w tabli-
cach ogtoszen na klatkach schodowych oraz w siedzibie Spotdzielni, a takze na stronie in-
ternetowej Spétdzielni.

W przypadku oséb, ktére nie zamieszkujg w lokalach, do ktérych prawo im przystuguije,
zawiadomienie przekazywane jest listem zwyklym na wskazany adres.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.2, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw Spétdzielni.

6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spotdzielni, a takze na stronie internetowe;.

§ 33.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci czitonkéw w terminach i w sposéb okreslony

w § 32.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzgdkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych cztonkow, a takze

w przypadku podejmowania uchwat w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia ma-
jatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nierucho-
mosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.
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Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,
- 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.
5. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sie dla kaz-
dego czionka Zarzgdu odrebnie w sposob jawny.
6. Czilonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenia nie udzielito absolutorium, moze by¢ od-
wotany w gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie postanowien ust. 1.

§ 34.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczgcy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz.

§ 35.
Zakohczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 36.

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej ,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan fi-
nansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czionkéw Spoétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokdtu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci zbycia zakfadu lub innej wyodreb-
nionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr i odwotanie czionkdw i zastepcdw cztonkdéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 37.
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. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktory podpisujg

przewodniczacy i sekretarz zebrania.

. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkow, przedstawicieli

Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

. Protokdty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd Spotdzielni co

najmniej przez 10 lat.

§ 38.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w cig-
gu szedciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6z-
niej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Termin szesciotygodniowy okreslony w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia cztonka
0 uchwale.

§ 39.

Szczegodtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

=

§ 40.

. Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich 5 zastepcoéw wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu

tajnym sposrdd cztonkdw Spétdzielni. Zastepcami cztonkéw Rady Nadzorczej sg cztonko-
wie, ktérzy kandydowali w wyborach i otrzymali najwiekszg liczbe gtoséw po osobach, kto-
re weszty w sktad Rady Nadzorczej. W przypadku réwnej liczby gtosow uzyskanych przez
zastepcéw, przepisy § 28 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

Do Rady Nadzorczej mogg byé wybrane osoby nie bedgce czionkami Spétdzielni, ktére
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy oséb prawnych.

Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Ra-
da zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencije.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje Rady Nadzor-
czej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spétdzielni.

§ 41.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni.
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3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, wchodzi do
konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie zastepca cztonka Rady, ktory
uzyskat najwiekszg liczbe gtosow.

§ 42.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1
2)

3)

4)

5)

6)
7)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)

18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéfdzielnie jej zadan gospodar-
czych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej
cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej

jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nierucho-

mosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredy-

tu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdw Spotdzielni, i wiascicieli lokali kto-
rych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wy-

stepienia z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzgdu

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spot-

dzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka

Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania

Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu postepowania przy windykacji nalezno$ci,

wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

uchwalanie regulaminu napraw i remontéw zasobow spétdzielni,

skreslony

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania

optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztionkami z tytutu wktadéw mieszka-

niowych i budowlanych,

skreslony,

uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

uchwalanie regulaminu porzgdku domowego

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

skreslony,

skreslony

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgadu, czionkdw i
pracownikdw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjadnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 43.
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Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona: przewodniczgcego, zastepce przewodniczgce-
go i sekretarza.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ komisje

dorazne.
§ 44.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemne;j.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnos$ci, co najmniej potowy
sktadu Rady okre$lonego statutem Spdétdzielni, z wyjgtkiem sytuacji okreslonej

w § 48 ust. 2.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz komisji uczestniczg z gtosem doradczym czton-
kowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 45.

. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach

w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesiecznego

ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu
w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbyto sie,

to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej
nie przystuguje.

§ 46.

Szczegobtowy zakres i sposob dziatania Rady Nadzorczej, tryb zwotywania posiedzen i podej-
mowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§ 47.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

=

§ 48.

. Zarzad skfada sie z dwoch osdb: w tym prezesa i zastepcy prezesa.
. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce, wybiera na czas nieokreslony

i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie cztonka wymaga kwalifikowanej wiekszosci
% gtosdéw w obecnosci co najmniej 2/3 sktadu Rady. Odwotanie wymaga pisemnego uza-
sadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absoluto-

rium.
§ 49.

. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany sto-

sunek pracy.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu pracy.
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. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 50.

. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztionkéw Spotdzielni,
2) skreslony,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) skreslony,
5) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,
6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy,
7) zawieranie umoOw o przeniesienie wtasnosci lokalu,
8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,
9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.
10) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,
11) sporzagdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
12) udzielanie petnomocnictw,
13) skreslony,
14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
15) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
16) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgroma-
dzeniu.

§ 51.

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgadu
sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci — przez zastepce pre-
zesa, co najmniej raz na 30 dni.

. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, ob-
radowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Za-
rzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 52.

. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposoéb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 53.

Zarzgd moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub innej oso-

b

ie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca

dziatalnoscig Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze

P

etnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdélnych.

Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

N B

§ 54.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czton-
kow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W tym wypadku cztonko-
stwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjny-
mi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
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zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

a) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg konkurencyjng w stosun-
ku do dziatalnosci Spétdzielni, np. zabiega o te same tereny inwestycyjne,
wynajmuje na tym terenie lokalu uzytkowe,

b) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 4 Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego or-
ganu.

. Zarzad w terminie 12 miesiecy od daty podjecia uchwaty okreslonej w ust. 5 zwota Walne

Zgromadzenie i przeditozy sprawe w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bgdz od-
wotania zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.

§ 55.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalno-
$ci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzen-
skim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

4.4, skreslony.

§ 56.
skreslony

§ 57.
skreslony

§ 58.
skreslony

§ 59.
skreslony
5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 60.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spotdzielnia moze:

1)
2)

3)
4)

5)

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni,

skreslony,

skreslony,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego,

lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwia-
snos¢ Spotdzielni.

wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnosé¢ lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 61.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspétwtasnosé Spotdzielni.
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3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mie-
dzy osobg ubiegajgcg sie 0 ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy o ustanowie-
nie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ za-
warta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, za-
warta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie od-
powiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

8. Spdéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni - osoby prawnej.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Zze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czyn-
nosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze-
Sci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskie-go prawa do lo-
kalu.

§ 62.
skreslony
§ 63.
skreslony
§ 64.
skreslony
§ 65.
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie.
W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg
ustania cztonkostwa obojga matzonkdw.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczy-
wego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtadciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lo-
kali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego loka-
lu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie za-
legte optaty.
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. W przypadku gdy spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje mat-
zonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1' i 1% u.s.m, stanie sie pra-
womocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1° u.s.m, spdtdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustano-
wienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spotdzielni, na stro-
nie internetowej Spoétdzielni, oraz publikuje w prasie lokalnej.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wpfata wartosci rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 66.

. Po ustaniu matzehAstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 67.

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnienh spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 68.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczaso-
wej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu niepro-
cesowym, biorgc pod uwage w szczegoélnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na pod-
stawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem.
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Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sa-
du, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozo-
stawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mo-
wa art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 69.
Po wygas$nieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztionek oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

5.2. Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 70.

1. skre$lony,

2. skre$lony,

3. skreslony’

4. skreslony,

5. skreslony

6 skreslony

w N

o o

§71.

. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spad-

kobiercow i podlega egzekucji.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
skre$lony,

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystugu-
je prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 72.

skreslony

§ 73.

skreslony

§ 74.



21
skreslony

§ 75.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 76.
skreslony
§77.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pethomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 78.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 153 statutu, raza-
cego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspodlnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji

Z nieruchomosci.

§ 79.

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre$lony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 80.

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 81.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka spétdzielni, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wyma-
ga zgody Spoétdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzy-
wanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 82.
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Po wygasnieciu spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg sg obowigzani do oproz-
nienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego
lokalu.

5.3. Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu

§ 83.
Skreslony

§ 84.
1. skreslony
2. skreslony

§ 85.

Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczo-

wym.

5.4. Odrebna wlasnos$¢ lokalu

§ 86.
skreslony

§ 87.
skreslony

§ 88
skreslony

§ 89
skreslony

§ 90.

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
pozwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 91.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspadlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosc¢, z ktérej wyodrebnia sie wkasnoé¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 92.

1. skreslony,



23

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej

cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,

§ 93.

Wiasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wtasnosci
lokalu. Przepisy § 38 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 94.

. Wiekszo$¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieru-

chomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgc
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do pod-
jecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom spotdzielni spot-

dzielczych praw do lokali.
§ 95.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, nie zaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami Spétdzielni.

Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

5.5. Najem lokalu

§ 96.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do

ktérych nie moze ustanowic spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej

wiasnoéci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom
Spotdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejno$ci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzor-
cza.

§ 97.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze,

wolne w sensie prawnym.

. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego we-

dtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie

z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych
umow okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga

uchwaly Walnego Zgromadzenia.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych.
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§ 98.
skres$lony,
skredlony,
skredlony,
skredlony,
skredlony,
§ 99.

. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ zadys-

ponowany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
§ 100.

skreslony

6.2. Zamiana lokali
§ 101.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamia-

ny lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozosta-

wienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

7.

7.

§ 102.

. Zamiana Spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu

oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 103.

. Zamiana spofdzielcza, dokonywana w ramach spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy

cztonkiem spodtdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu, uza-
lezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,

miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce wilasnosci
Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 104.

. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spoétdzielni mieszkaniowej

wymaga zgody obu spotdzielni.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wtasno$¢ in-

nego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1. skreslony
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§ 105.
skreslony

§ 106.
skreslony

§ 107.
skreslony

§ 108.
skreslony

§ 109.
Skreslony
7.2. Wkiady mieszkaniowe

§ 110.

Czionek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wyga-
sto prawo przystugujgce innej osobie realizujgcy roszczenie w trybie § 68 Statutu wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytutlu wygastego prawa
zgodnie z § 117 ust. 4 Statutu oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z
tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 111.

Czionek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wyga-
sto prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkah wnosi wkfad
mieszkaniowy w wysokosci wkfadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 118 ust.1 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z
tytutu zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 112.

Skreslony

7.3. Wkiady budowlane
§ 113.

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad budowlany
w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzieh
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej war-
tosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 114.

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wiasnoséciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budow-
lany w wysokoséci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, na
dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadaja-
cej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.



26
§ 115.

skreslony
§ 116.

skreslony

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 117.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca oso-
bie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan spoét-
dzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, a
w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie kwote nie sptaconego kredytu wraz z odset-
kami. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z in-
nych srodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze-
Sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 153 Statutu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu
jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wktadu miesz-
kaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 68 Statutu wystepujg osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wkfad mieszkaniowy
albo jego czes¢ waloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wyga-
$niecia tego prawa, po potrgceniu kwot zalegtych optat, W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie dlugu obcigzajgcego czionka z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odset-
kami.

. Warunkiem wypfaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wnie-
sienie wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujgca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez
osobe uzyskujgcg spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 118.

. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czes¢ waloryzowane wedtug wartosci rynkowej po potrgceniu kwoty
zalegtych optat. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesie-

nie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujgca
w wyniku zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgca spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 119.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wy-

ptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w
ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Sta-
tutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe ktérej przystugiwato spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze potrg-
ca sie kwoty zalegtych opfat.

3. Warunkiem wyptaty wartoéci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproz-
nienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznoéci z
tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowe-

go.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 120.

skreslony

§ 120"

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania, by Spoétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

§ 121.
skreslony

§ 121

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu

§ 122.

skreslony

§ 122

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podjgc i realizowac prace przygotowawcze w za-kresie nie-
zbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu w poszczegdlnych nieru-
chomos$ciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego w danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy praw
do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrebnieniem
wiasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okre-
Slenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach sg kosz-
tem wlasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogét cztonkédw w czesci niezrefundowanej przez
Skarb Panstwa.
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4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu( np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych
do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wlasno$ci

lokalu.
§ 123.

skreslony
§ 124

skreslony
§ 125.

1. Whnioski oséb uprawnionych o przeniesienie wtasnosci lokalu powinny byé rozpatrzone w
terminie 30 dni od daty ich wptywu.

2. Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowac osoby uprawnione o warunkach i
zasadach przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Whnioski 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 bedg rozpatrywane po uprawomocnieniu sie uchwaty
Zarzadu Spoétdzielni, okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali danej nieruchomosci.
Zarzad Spotdzielni obowigzany jest przekazaé na pismie zainteresowanej osobie decyzje o
rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 126.
skreslony
§ 127.
skreslony
§ 128.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umow,
o ktorych mowa w § 134 ust.1 iw § 139 ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczy-
stoksiegowym obcigzajg osobe na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci

lokalu.

§ 129.
skreslony
8.1. skreslony

§ 130.
skreslony

§ 131.
skreslony

§ 132.

skreslony
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§ 133.

skreslony

8.2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 134.

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajagcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty przypadajacej na ten lokal umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowa-
dzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych Srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 153 statutu,

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong.

3. skreslony

4. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pahstwa na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. 0 pomocy panstwa w sptacie niektérych kre-
dytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaco-
nych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.) przeniesienia wta-
snosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 135.

skreslony
§ 136.

Warto$¢ rynkowg lokalu okre$la sie na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami.

§ 137.

W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie praw od lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w § 134 ust.1 pkt. 2 prze-
znacza sie na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajgcego dany lokal.

§ 138.

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wkasnosci lokalu okre-
Slonym w § 134 ust. 1, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci, i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art.15 ust. 6 u.s.m
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

8.3. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 139.
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1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 153 statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztoze-
nia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

4. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredy-
téw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypfaca-
nych premii gwarancyjnych ( Dz. U. z 1996r nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.)przeniesienie wlasno-
Sci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 140.

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze wrtasnosciowe prawo
do lokalu a ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 139, jego
spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka, ktéremu przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 141.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugi-
wato spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspo-
kojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 142.

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spotdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U.z 2001 r. nr 124, poz.1361 inr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz.1387).

§ 143.
skreslony

§ 144.
skreslony

§ 145.
skreslony
9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogo6lne

§ 146.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
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§ 147.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokos$ci nieprzekra-
czajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngé oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej oraz wtascicieli lokali, jezeli kredyt zaciggniety jest na potrzeby danej nieru-
chomosci.

§ 148.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakfadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 149.

1. Fundusze spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkfadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
5) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych
6) skreslony

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospo-
darowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg z wy-
taczeniem regulaminu zaktadowego funduszu Swiadczenh socjalnych, ktéry zatwierdza Za-
rzad.

3. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spotdziel-
ni i wkascicieli lokali.

§ 150.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 151.

1. Nadwyzke bilansowg Spoétdzielnia przeznacza na fundusz remontowy zasobow mieszka-
niowych oraz modernizacje i remont majatku Spotdzielni.

2. Strate bilansowg Spodtdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Zarzadzanie nieruchomosciami.
§ 152.

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych minie jej
cztonkow.

2. Przepisy ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 24" lub art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

3. Spétdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24"
lub art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami
innych wtascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg
mieszkaniowg lub wtascicielem ( wspdtwtascicielem).

4. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 sg finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.
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Opfaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami
sg ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg,

2) zasad rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Rade Nadzorcza.

9.3. skreslony

wn

§ 153.

Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie optat zgodnie

z postanowieniami Statutu.

skreslony,

Czionkowie Spoétdzielni, bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo&ci
stanowigcych mienie Spofdzielni przez uiszczenie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacijg

i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optat na
tych samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 157.

Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali

i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania Sciekdéw, wywozu nieczystosci
oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 4,
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolne;.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, 3, 4,

2) ewidencije wptywéw i wydatkbw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych zgodnie z § 149 ust. 3; ewidencja wptywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 154.

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalenda-

rzowy.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a pobranymi

optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow

i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekow jesli ich rozliczenie nastepuje
na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a rdznice z tego tytutu sg
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta, a zaliczkowo pobranymi od uzytkow-

nikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest rozliczana indywi-
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dualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali. W przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwra-
ca roznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obo-
wigzany jest wptaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.
. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 5 jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.
. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci;
1) okreslenie, Zze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajéow
kosztéw jest nieruchomos$c¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i
odprowadzania sciekow — budynek,
2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdélnych rodzajow kosztow
( 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych, wielkos¢ udziatéw),
3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami w zwigzku ze sposobem
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami ze wzgledu na
nieréwnorzedne walory uzytkowe i atrakcyjnosé.
8. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegolnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczenia kosztéw dostawy
ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikéw wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu
5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania pokrycia niedoboru.

~N O

§ 155.

Finansowanie remontéw okreslonych w § 159 ust. 4 jest realizowane odrebnie dla kazdej nie-
ruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszka-
niowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychoddw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych,

3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

§ 156.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 153 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 12 kazdego
miesigca.

2. Zasady ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

3. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spoétdzielni oraz
wiascicielami nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni odpowiadajg solidarnie osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat nalez-
nych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Spodtdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie czionka
Spotdzielni lub wtasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spétdzielni,

6. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa
w § 153 ust. 1-4 co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
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W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpaddw, nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 153 ust. 1 - 4, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7. Czlonkowie Spotdzielni oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogag
kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia ha droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

8. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe oraz
nalicza koszty wezwanh do zapfaty.

9. Czlonkowie Spotdzielni oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni, nie mogag
potrgcac swoich naleznoéci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

§ 157.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej, Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mienia
Spotdzielni, ktére jest przeznaczone do wspdlnego korzystania.

§ 158.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody —
bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

§ 159.

1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,
2) wymiany i naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych
urzgdzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie i tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitow,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu nie zaleznie od
wnoszonych przez niego optat za uzywanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lub oséb
z nim zamieszkatych obcigzajg uzytkownika tego lokalu.
4. Naprawy i wymiany w lokalach oraz w czesciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienione
w ust. 1 — 3 sg finansowane $srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

§ 160.
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Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji
nakfady poczynione ze Srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spdétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze
zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkdéw.

W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu pfatnosci wymagane od

uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatlcenia nie mogg obejmowacé wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykohczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. skreslony

§ 161.
skreslony

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
§ 162.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpi-
su do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 163.

1. Czionek Spotdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wtasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spotdzielni.

2. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r utracita
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spodtdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o
ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w
zycie ustawy tj. po 09 wrzesnia 2017r, sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

3. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 2 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 164.



36
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ ma-
jatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkdéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Spoétdzielni.

Sekretarz W.Z. Przewodniczgcy W.Z.

Zmiany w Statucie zatwierdzone uchwatg nr 3/2018 Walnego Zgromadzenia SML-W ,Mazow-
sze” w Ciechanowie z dnia 26.05.2018r — zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym —
Postanowienie z dnia 23.07.2018r.



