Zatacznik

do Uchwaly RN Nr 1/2024
SML-W ,,Mazowsze”

w Ciechanowie

z dnia 29.01.2024 r.

Regulamin wynajmu oraz zasady korzystania z dodatkowych pomieszczen na klatkach
schodowych i w piwnicach budynkow zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa

Lokatorsko-Wtasnosciowg ,,Mazowsze” w Ciechanowie

Postanowienia ogdlne

§1

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1.

2.

Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoidzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko-
Witasnosciowg ,Mazowsze” w Ciechanowie.

Administracji — Zarzagdzie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
,Mazowsze” w Ciechanowie.

Pomieszczeniu dodatkowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia,
potozone w klatkach schodowych i w piwnicach, bedgcych wtasnoscig Ilub

wspotwlasnoscig Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Mazowsze”

w Ciechanowie, a w szczego6lnosci:

a) pomieszczenia wprost wskazane w dokumentacji technicznej budynku,
np. wozkownie, suszarnie, pralnie oraz inne,

b) pomieszczenia techniczne (oprécz pomieszczen z zaworami gtéwnymi, licznikami
i innymi o podobnym zastosowaniu lub charakterze),

c) inne wydzielone i zabudowane powierzchnie budynku.

Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktérej przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie, spoétdzielcze witasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego w zasobach Spétdzielni, w rozumieniu Ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, ktéra ma podpisang umowe najmu i korzysta z pomieszczenia

dodatkowego.

Whioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktorej przystuguje

spoétdzielcze lokatorskie, spotdzielcze wilasnosciowe prawo lub prawo odrebnej

wilasnoéci lokalu mieszkalnego w zasobach Spoétdzielni, w rozumieniu Ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych, skladajgcg wniosek o wynajem pomieszczenia

dodatkowego,

Uzytkownik - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktérej przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu

mieszkalnego w zasobach Spétdzielni, w rozumieniu Ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, ktora korzysta z pomieszczenia dodatkowego bez umowy oraz nie

ponosi optat za korzystanie.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin wynajmu oraz zasad

korzystania z pomieszczen  dodatkowych  zarzgdzanych przez  Spétdzielnie

Mieszkaniowg Lokatorsko-Wtasnosciowg ,Mazowsze” w Ciechanowie.

Z Regulaminu wytgcza sie powierzchnie niebedace pomieszczeniami dodatkowymi

w rozumieniu Regulaminu, przystosowane samodzielnie i ze Srodkow wiasnych

Uzytkownika, na ktére uzyskat zgode Zarzgdu i zostaty wykonane przed wejsciem

w zycie niniejszego Regulaminu oraz pomieszczenia wykorzystywane przez

Spoétdzielnie na realizacje zadan statutowych.



Zakres obowigzywania regulaminu

§2

1. Regulamin dotyczy pomieszczeh dodatkowych stanowigcych czesé nieruchomosci,
ktére mogg zosta¢ przeznaczone do udostepnienia w zakresie i na zasadach
wskazanych przez niniejszy Regulamin.

2. Spoidzielnia moze wynajgé pomieszczenia dodatkowe wytgcznie na potrzeby
zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa domowego.

3. PierwszehAstwo najmu przystuguje Wnioskodawcom posiadajgcym tytut prawny do
lokalu, zamieszkatym w klatce schodowej, w ktorej usytuowane jest pomieszczenie
dodatkowe.

4. Pomieszczenia dodatkowe nie nadajg sie do statego zamieszkania os6b i nie mogg
by¢ wykorzystywane w ten sposob.

5. Uzytkownik nie moze prowadzi¢ dziatalnoSci gospodarczej w pomieszczeniu
dodatkowym.

6. Przychody z wynajmu bedg zasilalty fundusz remontowy nieruchomosci, w ktérej sie
znajduja.

Tryb przydzielania i przekazywania pomieszczen dodatkowych

§3

Administracja, w przypadku dysponowania wolnym pomieszczeniem dodatkowym

w danym budynku, informuje mieszkancédw o mozliwosci wynajecia pomieszczenia,

poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen na klatce schodowej na co

najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem sktadania wnioskow w tym zakresie.

Ogtoszenie zawiera nastepujgce informacje:

a) lokalizacje, rodzaj pomieszczenia dodatkowego, powierzchnie i wysokos¢ optaty
Z zastrzezeniem postanowien dalszych tego Regulaminu,

b) termin i miejsce sktadania wnioskéw.

Warunkiem ubiegania sie 0 wynajem pomieszczenia dodatkowego jest:

a) brak jakichkolwiek zadtuzen Wnioskodawcy w stosunku do Spétdzielni,

b) nieposiadanie przez Wnioskodawce innego dodatkowego pomieszczenia
(z wytgczeniem sytuacji dotyczgcej braku zainteresowania innych osob wynajeciem
pomieszczenia dodatkowego),

c) przystugiwanie Wnioskodawcy spoétdzielczego lokatorskiego lub spoétdzielczego
wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w zasobach Spétdzielni, w rozumieniu Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

d) obowigzek zapoznania sie z postanowieniami Regulaminu i pisemne zaakceptowanie
tych postanowien.

Whioski od Wnioskodawcéw posiadajgcych zadtuzenie nie bedg rozpatrywane.

Whioski od Whnioskodawcéw posiadajgcych inne dodatkowe pomieszczenie bedg

rozpatrywane jedynie w przypadku braku innych wnioskéw dotyczgcego konkretnego

pomieszczenia dodatkowego.

Sposéb skiadania wnioskéw i data ich wptywu

§4

1. Po ukazaniu sie ogtoszenia o mozliwosci wynajecia pomieszczenia dodatkowego
Whioskodawca sktada do Spétdzielni pisemny wniosek o jego wynajecie.

2. Za date wplywu wniosku uznaje sie jego fizyczne doreczenie bezposrednio
do siedziby Spétdzielni lub date doreczenia przez pocztowego operatora publicznego
do siedziby Spotdzielni.

3. Whnioski przesytane po terminie zostang pozostawione bez rozpoznania.



Zasady rozpatrywania Wnioskow

§5

W przypadku ztozenia wniosku o najem konkretnego pomieszczenia dodatkowego przez
wiecej niz jednego Wnioskodawce, Spétdzielnia dokona wyboru w trybie aukcji ustnej,
gdzie ceng wywotawczg bedzie stawka optaty okreslona zgodnie z §7 ust.1. Kryterium
decydujgcym jest najwyzsza proponowana stawka za wynajem.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej Administracja rozumiana zgodnie z definicjg
zawartg we wstepie niniejszego regulaminu, powotuje komisje ztozong co najmnigj
z 3 0sOb, w tym jednego przedstawiciela Rady Nadzorczej.

O terminie aukcji ustnej lub terminie do ztozenia ofert pisemnych Administracja bedzie
informowac zainteresowanych Wnioskodawcow pisemnie.

Czas trwania umowy najmu

§6

Korzystanie z pomieszczenia dodatkowego odbywa sie na podstawie umowy najmu
zawartej pomiedzy Spétdzielnig, a Najemcg na czas okreslony nie przekraczajacy trzech
lat.

Kazdorazowe przekazanie pomieszczenia dodatkowego bez wzgledu na jego podstawe
nastepuje poprzez sporzgdzenie i podpisanie przez strony protokotu zdawczo -
odbiorczego, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

Pomieszczenia dodatkowe przekazane do indywidualnego uzytkowania nie mogg by¢
podnajmowane w catosci lub czesci, ani oddawane w bezptatne korzystanie innej osobie
bez pisemnej zgody Spétdzielni.

Optaty
§7

1. Minimalna wysoko$¢ optaty za wynajem réwna jest tgcznej stawce funduszu

remontowego danego budynku tj. funduszu nr 1 i funduszu nr 2.

Optata najmu naliczana jest za 1m? powierzchni pomieszczenia miesiecznie.

Optata najmu wnoszona jest przez Najemce wraz z pozostatymi optatami

eksploatacyjnymi.

4. W przypadku zamiaru wyposazenia pomieszczenia w instalacje elektryczng, wodnag
lub korzystania z istniejgcych. Najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody
Spoétdzielni na zamontowanie we witasnym zakresie i na wtasny koszt indywidualnego
licznika/wodomierza na podstawie wskazan ktérego bedzie rozliczany.

wnN

Warunki uzytkowania dodatkowych pomieszczen

§8

1. Najemca pomieszczenia dodatkowego zobowigzany jest do:

a) uzywania pomieszczenia z nalezytg starannoscia,

b) utrzymywania pomieszczenia we wiasciwym stanie technicznym,
sanitarnym i p. poz.,

C) przestrzegania niniejszego Regulaminu najmu oraz zasad korzystania
z dodatkowych pomieszczen w piwnicach i na klatkach schodowych budynkéw
zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowg
,Mazowsze” w Ciechanowie oraz przestrzegania postanowienn Regulaminu
porzadku domowego Spodidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wihasnosciowej
.Mazowsze” w Ciechanowie i Statutu Spétdzielni.



d) udostepniania pomieszczenia na zadanie Spotdzielni ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze do
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

e) montazu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt dodatkowych instalaciji
elektrycznych/wodnych — po uzyskaniu zgody Spotdzielni.

. W pomieszczeniach zabrania sie:

a) przechowywania substancji i materiatéw niebezpiecznych, tatwopalnych itp.,

b) instalowania gniazdek elektrycznych i dodatkowych punktéw sSwietinych oraz
instalacji wodnych bez zgody Spotdzielni,

c) dokonywania jakichkolwiek prac budowlano - adaptacyjnych bez zgody
Spotdzielni,

d) prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Wypowiedzenie i wygasnigcie umowy oraz zwrot pomieszczen

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe najmu z zachowaniem 3 — miesiecznego

okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia liczony jest od miesigca nastepnego

po miesigcu, w ktorym dokonano wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy nastepuje

w formie pisemnej.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu

wypowiedzenia w przypadku:

a) uzytkowania pomieszczenia w sposoéb niezgodny z jego przeznaczeniem,

b) nieprzestrzegania ktoregokolwiek z postanowien niniejszego Regulaminu,
w szczegolnosci naruszenia § 2 pkt4i5,§8 pkt1i 2,

C) opoOznienia w zaptacie optat za czynsz, opfaty eksploatacyjne lub czynsz najmu
pomieszczenia dodatkowego za co najmniej dwa okresy ptatnosci,

d) zaistnienia innych zdarzen niezaleznych od Wynajmujgcego, uzasadniajgcych
rozwigzanie umowy najmu.

Umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustania tytutu

prawnego do lokalu mieszkalnego Najemcy.

Umowa wygasa z chwilg Smierci Najemcy.

Zasady wydawania lokalu
§10

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do dobrowolnego
oproznienia i opuszczenia pomieszczenia dodatkowego oraz przekazania
go do dyspozycji Administracji w terminie 14 dni.

W przypadku wygasniecia umowy najmu spadkobiercy lub osoby dysponujgce
pomieszczeniem zobowigzane sg do przekazania pomieszczenia dodatkowego
do dyspozycji Administracji w terminie 30 dni.

Po bezskutecznym uptywie terminu wskazanego w ust. 1 lub 2, Spodidzielnia
wyznaczy termin komisyjnego przejecia pomieszczenia dodatkowego przez
Administracje. O terminie i miejscu przejecia pomieszczenia dodatkowego
Spoétdzielnia powiadamia Najemce, spadkobiercow lub osoby dysponujgce
pomieszczeniem, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru — na ostatni
znany Spoétdzielni adres.

Pozostawione w pomieszczeniu i nieuprzatniete ruchomosci zostang usuniete przez
Spétdzielnie na koszt i ryzyko Najemcy, spadkobiercéw, osdb dysponujgcych
pomieszczeniem.

W przypadku zbycia mieszkania przez Najemce (np. sprzedaz, darowizna, zamiana,
umowa o dozywocie) nabywca mieszkania nie wstepuje w prawa dotychczasowego
Najemcy pomieszczenia dodatkowego. W takim przypadku umowa najmu zostaje
rozwigzana z dniem ustania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Najemcy.



Najemca zobowigzany jest do przekazania wynajmowanego pomieszczenia
do dyspozycji Spotdzielni w terminie okreslonym w ust. 1. Powyzsze stosuje sie
odpowiednio w przypadku wygasniecia umowy na skutek smierci Najemcy.

6. Optata za pomieszczenie dodatkowe bedzie naliczana do dnia przekazania
pomieszczenia do dyspozycji Spoétdzielni z uwzglednieniem zasady okreslonej
w§7ust 8

7. Optaty wnoszone zaliczkowo podlegajg rozliczeniu w terminach ustalonych przez
Spotdzielnie na zasadach okredlonych w Regulaminie w sprawie zasad rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale.

Postanowienia koncowe

§11

1. Spotdzielnia z dotychczasowymi Uzytkownikami pomieszczen dodatkowych
przydzielonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu dokona
zawarcia umow najmu na zasadach okreslonych niniejszym Regulaminem.

2. W przypadku posiadania przez danego Uzytkownika wiecej niz jednego
pomieszczenia dodatkowego umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej zostanie
zawarta wytgcznie na jedno wybrane przez Uzytkownika pomieszczenie.

3. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 nie zostanie zawarta z Uzytkownikami posiadajgcymi
w danej klatce schodowej lub budynku pomieszczenie stanowigce przechowalnie
wozkow i rowerdow lub pomieszczenie, ktore jako jedyne mozna przeznaczy¢ na
przechowalnie wdzkoéw rowerow w wykonaniu ,Regulaminu porzgdku domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej ,Mazowsze” w Ciechanowie,
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr 34/2022 Rady Nadzorczej z dnia 19 grudnia
2022 r. z pozniejszymi zmianami.

4. Niezawarcie przez Uzytkownika umowy najmu do dnia wejscia w zycie niniejszego
Regulaminu spowoduje rozpoczecie biegu terminu wskazanego w § 10 ust. 1

5. Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane beda przez Zarzad
Spétdzielni.

6. Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Uchwatg
nr 1/2024 w dniu 29.01.2024 r. z mocg obowigzujgcg od dnia 01.06.2024 r.
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