Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr 23/2025 z dnia 20.10.2025 r.
Rady Nadzorczej

SML-W ,Mazowsze” w Ciechanowie

REGULAMIN

zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom
w SML-W ,MAZOWSZE” w Ciechanowie

Rozdziat I. .
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin reguluje udzielanie zamdwien na wykonanie robot budowlanych,
Swiadczenie ustug i dostaw na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
.Mazowsze” w Ciechanowie, zwanej dalej Zamawiajagcym lub Spodidzielnig, ktére sg
finansowane ze srodkéw wtasnych Spotdzielni.

§ 2

Postanowien regulaminu nie stosuje sie do udzielania zaméwieh niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci administrowanych przez Spétdzielnie
mieszczgcych sie w zakresie zwyklego zarzgdu oraz dotyczgcych usuwania awarii
stanowigcych zagrozenie dla bezpieczehstwa mieszkancéw i uzytkownikow lokali,
bezpieczenstwa uzytkowania obiektow Iub ciggtosci realizowanych ustug istotnych
dla prawidtowego uzytkowania budynkéw administrowanych przez Spotdzielnie.

§3

1. Zlecanie dostaw i ustug obcym wykonawcom nastepuje w trybie:

a. przetargu nieograniczonego

b. zapytania o cene

c. zamowienia z wolnej reki

2. Wyboru trybu, w ktérym Spoditdzielnia chce udzieli¢ zamowienia, dokonuje Zarzad
Spétdzielni.

3. Podstawg ustalenia wartosci zamowienia jest catkowite szacowanie wynagrodzenia
wykonawcy ustalone przez Zamawiajgcego z nalezytg starannoscia.

4. Szacunkowg wartos¢ zamoéwienia ustala sie, z zastrzezeniem ust. 4, przy zastosowaniu
€O najmniej jednej z nastepujgcych metod:

a. analizy cen rynkowych;

b. analizy wydatkéw poniesionych na tego rodzaju zamodwienia w okresie
poprzedzajgcym moment szacowania warto$ci zamoéwienia, z uwzglednieniem
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego;

c. analizy cen ofertowych ztozonych w postepowaniach prowadzonych przez
zamawiajgcego lub zamodwien udzielonych przez innych zamawiajgcych,
obejmujgcych analogiczny przedmiot zamodwienia, z uwzglednieniem wskaznika



wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§4

Zamowienia wspoffinansowane ze $rodkéw europejskich Ilub innych mechanizméw
finansowych udzielane sg na podstawie Regulaminu z zachowaniem wytycznych
wynikajgcych z przepisow prawnych i dokumentdéw okreslajgcych sposéb udzielania takich
zamowien.

Rozdziat Il
PRZETARG NIEOGRANICZONY

§5

Spoétdzielnia udziela zaméwieh w trybie okreslonym w niniejszym rozdziale, jezeli wartosé
zamowienia przekracza 130.000,00 zi.

§ 6.

1. Przetarg jest organizowany przez Zamawiajgcego w celu wyboru najkorzystniejszej
oferty na wykonanie zaméwienia.

2. Oferty moga zlozy¢ wszyscy dostawcy lub wykonawcy, ktérzy chcg wzigé udziat
w przetargu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3.

3. Z postepowania w trybie przetargu wytgczone sg podmioty gospodarcze:

a) w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne lub zapadta
uchwata o rozwigzaniu,

b) wobec ktérych ogtoszono upadtosé albo ztozono wniosek o ogtoszenie upadtosci,
a takze wobec ktorych otwarto postepowanie restrukturyzacyjne,

c) zalegajagce z podatkami lub ze sktadkami na ubezpieczenia spoteczne Ilub
zdrowotne, chyba Ze uzyskaty przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty lub wstrzymanie wykonania w catosci,

d) ktdére w okresie ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania nie wykonaty lub
nienalezycie wykonaty, albo dtugotrwale nienalezycie wykonywaty istotne
zobowigzanie wynikajgce z wczesniejszych umow z Zamawiajgcym,

e) e) w odniesieniu do ktérych prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie
0 zamowienia lub zakaz prowadzenia dziatalnosci obejmujgcej przedmiot
zamowienia,

f) pozostajgce w konflikcie intereséw z Zamawiajgcym, ktérego nie mozna usung¢
srodkami  organizacyjnymi, w szczegolnosci gdy osoby uprawnione
do reprezentacji wykonawcy, nadzoru lub kontroli sg jednoczesnie czionkami
organdw Zamawiajgcego albo pozostajg z nimi w stosunku pracy lub zlecenia.

4. Za dowdd na niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania, o ktérym mowa
w ust. 3 lit. d, uznaje sie w szczegodlnosci: pisemne wezwania do wykonania
po bezskutecznym uptywie umownego terminu, os$wiadczenie Zamawiajgcego
0 odstgpieniu od umowy z winy wykonawcy, pisemne i bezpodstawne odstgpienie
od umowy przez wykonawce, protokoty stwierdzajgce wady istotne nieusuniete
W wyznaczonym terminie, naliczone i skutecznie potrgcone Ilub zaptacone kary
umowne co najmniej dwukrotnie w ramach jednej umowy albo w ramach dwoch
kolejnych umow, dokumentacje wykonania zastepczego wraz 2z dowodami
poniesionych  kosztéw, prawomocne orzeczenie zasgdzajgce odszkodowanie
na rzecz Zamawiajgcego. Dokumenty prywatne pochodzgce od Zamawiajgcego
korzystajg z domniemania autentycznosci, a wykonawca moze je obali¢ dowodami
przeciwnymi.



§7

Pisemne przetargi ofertowe przeprowadza sie komisyjnie.
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§8

Skfad komisji przetargowej stanowia:
a. Przewodniczgcy komisji — Zastepca Prezesa Zarzadu lub Prezes Zarzgdu
b. Cztonek komisji — pracownik dziatu GZM,
c. Cztonek komisji — Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej lub wskazany
przez niego cztonek Komisji GZM.

Zabrania sie udziatu w komisji osobom, ktére:
a. sg czionkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub czionka wiadz firmy
ubiegajgcej sie 0 zamdwienie,
b. pozostajg z dostawcg lub wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Cztonek komisji ktory :
a. stwierdzi w toku postepowania lub rokowan, Ze majg miejsce okolicznosci
okreslone w pkt. 2 powinien niezwtocznie wytgczy¢ sie z dalszego postepowania,
b. powinien by¢ wylgczony z postepowania przetargowego, a bierze udziat
w pracach komisji, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej (od upomnienia
do kary nagany), a podjete przez niego czynnosci sg niewazne

§9

Zamawiajgcy zaprasza do udziatu w przetargu nieograniczonym co najmniej poprzez:

a. zamieszczenie ogtoszenia w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie

b. zamieszczenie ogtoszenia na swojej stronie internetowej
Zamawiajgcy moze dodatkowo opublikowaé ogtoszenie za posrednictwem lokalnych
Srodkow przekazu lub innych publicznie dostepnych publikatorow, w tym elektronicznych.

§ 10

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmniej:

a. nazwe i adres Zamawiajgcego,

b. ilos¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robét
budowlanych - rodzaj, zakres i lokalizacje budowy,

c. termin realizacji zamowienia,

d. informacje o warunkach jakie muszg spetnia¢ wykonawcy i dostawcy oraz
wylgczenia,

e. miejsce i termin sktadania ofert,

f. miejsce i termin otwarcia ofert.

§ 11

Oferte ztozong po terminie zwraca sie bez otwierania.

Wyznaczony przez Spotdzielnie termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy
niz 2 tygodnie od daty ogtoszenia przetargu.

Zarzad Spotdzielni moze wydtuzy¢ termin skfadania ofert.
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§ 12

Dostawca lub wykonawca przystepujacy do przetargu moze zosta¢ zobowigzany wnie$¢
wadium.

Wysoko$¢ wadium powinna odpowiadac od 3% do 5% wartosci zamowienia.

Wadium musi by¢ wnoszone w pienigdzu.

§13

Zamawiajgcy dokonuje zwrotu wadium z chwilg:
a. zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy,
zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferenta,
wycofania oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert,
uptywu terminu zwigzania ofertg,
na wniosek oferenta, ktoérego oferta zostata odrzucona,
po zakonczeniu przetargu.
Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz zamawiajgcego wytgcznie
jezeli:
a. odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
b. odmodwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
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§ 14

Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
O przetargu.
Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:
a. stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia przetargu,
b. ztozenie oswiadczeh przez cztonkéow Komisji w zakresie postanowien zawartych
w § 8 pkt. 2i 3 niniejszego regulaminu.
c. zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajgcych oferty oraz sprawdzenie numeru
nadanego przy sktadaniu oferty,
d. otwarcie wniesionych ofert,
e. odrzucenie ofert nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w ogtoszeniu
O przetargu,
f. sporzadzenie protokétu komisyjnego,
g. odczytanie protokotu z zaznaczeniem, czy zostat on przyjety z zastrzezeniem
lub bez,
h. zabezpieczenie ofert, ktoérych tres¢ nie powinna by¢ ujawniona.

§ 15

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

W czesci jawnej poza cztonkami Komisji uczestniczy¢ mogg w charakterze obserwatoréw
przedstawiciele oferentéw, inni pracownicy Spoétdzielni i czionkowie Rady Nadzorczej
Spétdzielni.

W czesci jawnej Komisja po otwarciu ofert podaje imie i nazwisko (nazwe firmy), adres
(siedzibe) dostawcy lub wykonawcy, ktdrego oferta jest otwierana, a takze informacje
dotyczgce ceny oferty, terminu wykonania zaméwienia, okresu gwarancyjnego
i warunkow ptatnosci zawartych w ofercie.

W toku dokonywania oceny ztozonych ofert Komisja moze zgda¢ udzielenia przez
dostawcow i wykonawcdw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert.
Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji miedzy zamawiajgcym a oferentem,
dotyczgcej ztozonej oferty oraz dokonywania jakichkolwiek zmian w tresci ztozonej oferty,
w tym zwtaszcza zmiana ceny.



6. Komisja poprawia oczywiste omytki pisarskie i rachunkowe w tekscie oferty, niezwtocznie
zawiadamiajgc o tym oferenta, ktérego oferta zostata poprawiona.

7. Oferte odrzuca jezeli:

a. nie spetnia wymagan okreslonych w regulaminie lub ogtoszeniu o przetargu,
b. oferta zawiera btedy w obliczeniu ceny.

8. Za btad w obliczeniu ceny uwaza sie inne niz oczywiste omytki rachunkowe rozbieznosci
skutkujgce niemoznoscig ustalenia ceny ofertowej zgodnie z formularzem - w takim
przypadku oferta podlega odrzuceniu. O poprawieniu oczywistych omytek rachunkowych
zamawiajgcy niezwlocznie zawiadamia oferenta, a brak sprzeciwu w terminie 2 dni
roboczych oznacza akceptacje poprawki,

9. W czesci niejawnej komisja przetargowa:

a. dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich,
b. sporzadza i podpisuje protokot z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen.

§ 16

1. Przy dokonywaniu wyboru oferty najkorzystniejszej stosuje sie wylgcznie zasady
i kryteria okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

2. Do podstawowych kryteridw oceny naleza:

cena

przebieg dotychczasowej wspétpracy z Zamawiajgcym

referencje

warunki gwarancji i serwis

oferowana jakos¢

funkcjonalnos¢

parametry techniczne

aspekty srodowiskowe i spoteczne

termin wykonania zamoéwienia

koszty eksploatacji
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§17

Przetarg moze by¢ rozstrzygniety w przypadku ztozenia chocby jednej oferty spetniajgcej
wymogi okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

§ 18

1. W przypadku odrzucenia wszystkich ofert lub jezeli cena najkorzystniejszej oferty
przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajgcy moze przeznaczy¢ na finansowanie zaméwienia,
przetarg uniewaznia sie, zawiadamiajgc niezwlocznie wszystkich oferentow.

2. Z tytutu odrzucenia ofert lub uniewaznienia przetargu, oferentom nie przystuguje zadne
roszczenie przeciwko Zamawiajgcemu.

§19
O wyniku przetargu nieograniczonego zawiadamia sie Wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty.
§20
Jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy albo nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, wyboér oferty najkorzystniejszej

przeprowadza sie ponownie sposrdod pozostatych ofert juz ztozonych, chyba ze pozostate
oferty zostaly odrzucone.



Rozdziat Il
ZAPYTANIE O CENE

§ 21

Zapytanie o cene, to tryb udzielania zamdéwienia, w ktorym Zamawiajacy pyta o cene
dostawy rzeczy lub ustug takg liczbe oferentéw, ktdéra zapewnia wybér najkorzystniejszej
oferty, konkurencje i sprawny przebieg postepowania, nie mniej niz trzech.

§ 22

1. Spétdzielnia udziela zamoéwienia w trybie okreslonym w niniejszym rozdziale, gdy
zachodzi jedna z nastepujgcych okolicznosci:

a. wartos¢ zaméwienia przekracza 50.000,00 zt i nie przekracza 130.000,00 zt.

b. postepowanie przetargowe prowadzone uprzednio w trybie przetargu
nieograniczonego nie zostato rozstrzygniete

c. z powodu specjalistycznego charakteru dostaw, ustug lub robét konieczne
sg negocjacje z dostawcami lub wykonawcami,

d. zachodzi koniecznos¢ pilnego udzielenia zamowienia niewynikajgca z przyczyn
lezacych po stronie Zamawiajgcego, a wynika z czynnikow obiektywnych,
ktérych wczesniej nie mozna byto przewidzie¢ lub nie mozna zachowac terminéw
okreslonych dla przetargu nieograniczonego.

§ 23

Zapytanie o cene moze by¢ stosowane gdy przedmiotem zamdwienia sg dostawy rzeczy lub
ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych.

§24
1. Kazdy oferent moze zaproponowac jedng cene i nie moze jej zmieniaé. Nie prowadzi sie
zadnych negocjacji w sprawie ceny. Cena jest jedynym kryterium przy ocenie ofert.
Umowe zawiera sie z tym, kto zaoferowat najnizszg cene.
2. Postepowanie w trybie zapytania o cene jest wazne, jezeli ztozona zostanie co najmniej
jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w zapytaniu.

§ 25

Tryb Zapytania o cene przeprowadza sie komisyjnie. Do ustalenia sktadu komisji stosuje sie
zapisy §8 niniejszego regulaminu.

§26
O wyniku Zapytania o cene zawiadamia sie Wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty.
. Rozdziat IV
ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI
§ 27

Zamowienie z wolnej reki, to tryb udzielania zamdwienia, w ktorym zamawiajgcy zawiera
umowe po rokowaniach tylko z jednym dostawcg lub wykonawca.



§ 28

1. Zaméwienia z wolnej reki mozna udzieli¢, gdy zachodzi jedna z nastepujgcych
okoliczno$ci:

a.
b.

szacowana warto$¢ zamdwienia nie przekracza kwoty 50.000,00 zt

w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy zaméwierh dodatkowych,
nie objetych zamdwieniem podstawowym i nieprzekraczajgcych tgcznie 50%
wartoéci realizowanego zamodwienia, niezbednych do jego prawidtowego
wykonania, ktorych wykonanie stato sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej
wczesniej do przewidzenia.

w sytuacji gdy roboty budowlane, dostawy lub ustugi mogg by¢ swiadczone tylko
przez jednego wykonawce Ilub dostawce 2z przyczyn technicznych Ilub
organizacyjnych o obiektywnym charakterze lub z przyczyn zwigzanych z ochrong
praw wylgcznych o ile istnieje nie rozsadne rozwigzanie alternatywne lub
zastepcze, a brak konkurencji nie jest wynikiem sztucznego zawezania
parametrow zamowienia

w przypadku udzielania zamoéwien w zakresie dziatalnosci twoérczej lub
artystycznej, ktére mogg by¢ zrealizowane tylko przez jednego wykonawce

przy zawieraniu umowy o0 przeprowadzenie badan, sporzadzania opinii lub
wyceny,

gdy ze wzgledu na szczegodlne okolicznosci, ktérych zamawiajgcy nie mogt
przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamowienia.

nie udato sie wytoni¢ wykonawcy lub dostawcy w innych trybach okreslonych
w regulaminie

zamowienie dotyczy ustug, ktére realizowane sg corocznie, a kontynuowanie
wspoétpracy z dotychczasowym ustugodawcy jest zasadne z uwagi na zachowanie
ciggtosci i jednakowosci ustug, przy czym wzrost wartosci ustugi nie moze byé
wiekszy niz 15%.

§ 29

1. Zamoéwienie z wolnej reki przeprowadza Zarzad Spotdzielni.

2. Zamoéwienia z wolnej reki udziela sie wyjgtkowo, w granicach niezbednych
dla ochrony interesu Zamawiajgcego,

3. Zamowienia z wolnej reki mozna udzieli¢ miedzy innymi, gdy zachodzi co najmniej
jedna z nastepujacych okolicznosci:

a)

b)

d)

mozliwe jest wykonanie zamowienia tylko przez jednego wykonawce z przyczyn
technicznych lub zwigzanych z ochrong praw wylgcznych, licencji, praw
autorskich lub know-how, przy braku rozsgdnych rozwigzan rownowaznych;

zachowanie kompatybilnosci lub spojnosci technologicznej z juz posiadanym
mieniem, systemami lub oprogramowaniem wymaga udzielenia zamowienia
dotychczasowemu wykonawcy, a zmiana wykonawcy spowodowataby
nieproporcjonalne trudnosci techniczne, ryzyko utraty gwarancji albo koszty
dodatkowe;

wystgpita pilna potrzeba udzielenia zamodwienia spowodowana zdarzeniami
niemozliwymi do przewidzenia i niezawinionymi przez Zamawiajgcego, a terminy
trybow konkurencyjnych uniemozliwiatyby zapobiezenie szkodzie lub przerwie
w swiadczeniu ustug krytycznych;

poprzedzajgce postepowanie konkurencyjne zakohczyto sie brakiem ofert lub
odrzuceniem wszystkich ofert z przyczyn nieusuwalnych, przy czym istotne
warunki zamowienia nie ulegajg zmianie;



€) przy zawieraniu umowy O przeprowadzenie badan, sporzgdzenie opinii,
ekspertyzy lub wyceny, gdy ze wzgledu na szczegodlne i nieprzewidywalne
okolicznosci wymagane jest natychmiastowe wykonanie, albo gdy charakter
zamowienia wymaga wyjatkowych kwalifikacji potwierdzonych doswiadczeniem
i uprawnieniami, ktérych spetnienie obiektywnie zaweza krag wykonawcow
do jednostkowych specjalistow;

f) wykonywane sg $wiadczenia serwisowe, gwarancyjne lub pogwarancyjne, ktére
zgodnie z warunkami gwarancji lub specyfikacjag producenta mogg byc¢
realizowane wylgcznie przez producenta albo autoryzowany serwis,
a powierzenie ich innemu podmiotowi skutkowatoby utratg uprawnieh
gwarancyjnych;

g) zachodzg inne wyjagtkowe okolicznosci, niewymienione powyzej, ktére
uniemozliwiajg zachowanie konkurencyjnosci bez narazenia Zamawiajgcego
na szkode, pod warunkiem sporzgdzenia uzasadnienia.

Rozdziat V ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
§ 31

Wszelkie zmiany Regulaminu wymagajg uchwaty Rady Nadzorczej

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

/-/Ilwona Sobczak / -/ Adrian Brzozowski



