Zalacznik 1

PROJEKT UCHWALY NR........ /2026

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni  Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Mazowsze”
w Ciechanowie z dnia 2026 r.

w sprawie: zniesienia wspolczynnika kondygnacji przy ustalaniu stawek oplat na pokrycie kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz funduszu remontowego.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 w zw. z art. 40 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z
2024 1. poz. 557 ze zm.), art. 4 i art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024
1. poz. 558 ze zm.) oraz § 32 Statutu SML-W , Mazowsze” w Ciechanowie, Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Z dniem 1 stycznia 2027 r. znosi si¢ stosowanie tzw. wspotczynnika kondygnacji (wspolczynnika lokalizacji
lokalu) wykorzystywanego dotychczas do roznicowania wysoko$ci optat z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz odpiséw na fundusz remontowy dla poszczegodlnych lokali mieszkalnych.

2. Od dnia okres$lonego w ust. 1, wszelkie koszty, o ktorych mowa w ust. 1, rozliczane bgdg w sposdb jednolity
dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci Iub zasobach Spoéldzielni, wylacznie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali (w metrach kwadratowych), bez wzgledu na pictro (kondygnacj¢), na ktérym lokal si¢ znajduje.

§2

I. Zobowigzuje si¢ Rade Nadzorcza oraz Zarzad SML-W ,Mazowsze” do dokonania w terminie do dnia
1 pazdziernika 2026 r. niezbednych zmian w wewnatrzspotdzielczych aktach prawnych, w tym w szczegdlnosci w:

. Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w SML-W ,, Mazowsze”,

. Regulaminie tworzenia i gospodarowania zasobami funduszu remontowego SML-W ,, Mazowsze”,

—w sposob zapewniajacy realizacj¢ postanowien niniejszej uchwaty.

2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Spoldzielni do przeliczenia stawek optat dla poszczegolnych lokali i powiadomienia
mieszkancow o nowej wysokos$ci optat w terminach przewidzianych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

§3

Traca moc wszelkie dotychczasowe uchwaly i postanowienia organéw Spoéldzielni w czeSciach regulujacych zasady
stosowania wspotczynnika kondygnacji.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Wspotczynnik kondygnacji jest historycznym instrumentem rozliczania kosztow, ktory sztucznie roznicuje obcigzenia
finansowe mieszkancow w zaleznosci od tego, na ktérym pietrze posiadaja lokal mieszkalny. W obecnych realiach
spoteczno-gospodarczych stosowanie tego rozwigzania utracito swoje ekonomiczne i sprawiedliwe uzasadnienie

z nastepujacych powodow:

1. Brak przelozenia na realne koszty: Koszty utrzymania calego budynku (takie jak remonty dachu, elewacji,
instalacji, utrzymanie czysto$ci czy ubezpieczenie obiektu) sg generowane wspdlnie przez calg nieruchomos¢. Pigtro,
na ktérym znajduje si¢ mieszkanie, nie wptywa na to, czy koszty naprawy dachu lub fundamentdéw sa wyzsze czy nizsze.



2. Naruszenie zasady solidaryzmu i rownosci: Wszyscy czlonkowie Spoétdzielni posiadaja rowne prawai
powinni w sposob proporcjonalny (wylacznie wedhug posiadanego metrazu) uczestniczy¢ w kosztach zarzadu majatkiem
wspolnym. Dowolne zawyzanie stawek dla jednych pieter (np. parterdw czy ostatnich picter) i zanizanie dla innych jest
niesprawiedliwe spotecznie.

3. Komplikacja rozliczen: Zniesienie wspolczynnikow uprosci system ksiegowy i rozliczeniowy Spétdzielni,
czyniac oplaty w pehni transparentnymi i zrozumiatymi dla kazdego mieszkanca.

W zwiazku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaly jest w pelni uzasadnione i lezy w interesie wigkszosci cztonkow
Spotdzielni.



