
Załącznik 1 

 

 

PROJEKT UCHWAŁY NR........ / 2026 

Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej „Mazowsze” 

w Ciechanowie z dnia ......................................... 2026 r. 

 

w sprawie: zniesienia współczynnika kondygnacji przy ustalaniu stawek opłat na pokrycie kosztów eksploatacji 

i utrzymania nieruchomości oraz funduszu remontowego. 

 

Działając na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 w zw. z art. 40 ustawy z dnia 16 września 1982 r. – Prawo spółdzielcze (Dz.U. z 

2024 r. poz. 557 ze zm.), art. 4 i art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 

r. poz. 558 ze zm.) oraz § 32 Statutu SML-W „Mazowsze” w Ciechanowie, Walne Zgromadzenie uchwala, co następuje: 

 

§ 1 

1. Z dniem 1 stycznia 2027 r. znosi się stosowanie tzw. współczynnika kondygnacji (współczynnika lokalizacji 

lokalu) wykorzystywanego dotychczas do różnicowania wysokości opłat z tytułu eksploatacji i utrzymania nieruchomości 

oraz odpisów na fundusz remontowy dla poszczególnych lokali mieszkalnych. 

2. Od dnia określonego w ust. 1, wszelkie koszty, o których mowa w ust. 1, rozliczane będą w sposób jednolity 

dla wszystkich lokali w danej nieruchomości lub zasobach Spółdzielni, wyłącznie proporcjonalnie do powierzchni 

użytkowej lokali (w metrach kwadratowych), bez względu na piętro (kondygnację), na którym lokal się znajduje. 

 

§ 2 

1. Zobowiązuje się Radę Nadzorczą oraz Zarząd SML-W „Mazowsze” do dokonania w terminie do dnia 

1 października 2026 r. niezbędnych zmian w wewnątrzspółdzielczych aktach prawnych, w tym w szczególności w: 

• Regulaminie rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat za użytkowanie lokali  

w SML-W „Mazowsze”, 

• Regulaminie tworzenia i gospodarowania zasobami funduszu remontowego SML-W „Mazowsze”, 

– w sposób zapewniający realizację postanowień niniejszej uchwały. 

2. Zobowiązuje się Zarząd Spółdzielni do przeliczenia stawek opłat dla poszczególnych lokali i powiadomienia 

mieszkańców o nowej wysokości opłat w terminach przewidzianych w ustawie o spółdzielniach mieszkaniowych. 

 

§ 3 

Tracą moc wszelkie dotychczasowe uchwały i postanowienia organów Spółdzielni w częściach regulujących zasady 

stosowania współczynnika kondygnacji. 

§ 4 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

UZASADNIENIE 

Współczynnik kondygnacji jest historycznym instrumentem rozliczania kosztów, który sztucznie różnicuje obciążenia 

finansowe mieszkańców w zależności od tego, na którym piętrze posiadają lokal mieszkalny. W obecnych realiach 

społeczno-gospodarczych stosowanie tego rozwiązania utraciło swoje ekonomiczne i sprawiedliwe uzasadnienie 

z następujących powodów: 

 

1. Brak przełożenia na realne koszty: Koszty utrzymania całego budynku (takie jak remonty dachu, elewacji, 

instalacji, utrzymanie czystości czy ubezpieczenie obiektu) są generowane wspólnie przez całą nieruchomość. Piętro, 

na którym znajduje się mieszkanie, nie wpływa na to, czy koszty naprawy dachu lub fundamentów są wyższe czy niższe. 



2. Naruszenie zasady solidaryzmu i równości: Wszyscy członkowie Spółdzielni posiadają równe prawai 

powinni w sposób proporcjonalny (wyłącznie według posiadanego metrażu) uczestniczyć w kosztach zarządu majątkiem 

wspólnym. Dowolne zawyżanie stawek dla jednych pięter (np. parterów czy ostatnich pięter) i zaniżanie dla innych jest 

niesprawiedliwe społecznie. 

3. Komplikacja rozliczeń: Zniesienie współczynników uprości system księgowy i rozliczeniowy Spółdzielni, 

czyniąc opłaty w pełni transparentnymi i zrozumiałymi dla każdego mieszkańca. 

 

W związku z powyższym, podjęcie niniejszej uchwały jest w pełni uzasadnione i leży w interesie większości członków 

Spółdzielni. 


